Walne Zgromadzenie SM ,Zagajnik” w FLodzi w dnin_30.05.2025 rokuo

PROTOKOL

Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ''Zagajnik' w Fodzi
w dniu 30 maja 2025 roku.

Obrady Walnego Zgromadzenia Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w rodzi
zostaly zwotane na dzien 30 maja 2025 roku (piagtek) w siedzibie Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,, Doty - Marysifiska” w Y.odzi przy ul. Nowopolskiej 12/14. Zarzad
Spotdzielni ustalit poczatek obrad na godzing 17:30.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Zarzad poinformowat cztonkdéw Spoédldzielni,
stosownie do tresci § 30 ust. 4 Statutu Spdtdzielni, poprzez wywieszenie informacji
na ten temat na wszystkich klatkach schodowych nieruchomosci nalezacych do
Spéldzielni oraz przez zamieszczenie informacji na stronie internetowej Spotdzielni
— oryginal zawiadomienia o czasie, migjscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
stanowi zatacznik do protokotu.

O zwotanym Walnym Zgromadzeniu powiadomiono Krajowg Rade Spéldzielcza, ale
jej przedstawiciel nie przybyl. Pismo do Krajowej Rady Spétdzielczej informujace
o terminie i porzadku obrad stanowi zalgcznik do protokotu.

Zarzad reprezentowala pani Iwona Jeziorska — Cztonek Zarzadu oraz pani Katarzyna
Knychalska — Pelnomocnik Zarzgdu.

Obstuge prawng Zgromadzenia zapewniata radca prawny Anna Dyl - Redlicka.
Obecni byli takze pracownicy Spétdzielni.
Ad 1. Otwarcie obrad.

Obrady rozpoczely sie o godzinie 17:30. Zgodnie z § 34 ust. 1 Statutu Spotdzielni,
obrady otworzyta pani Klaudia Krajewska — Sekretarz Rady Nadzorczej, ktora
przywitata wszystkich zebranych. Nastepnie zarzadzila wybor Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia.

Ad 2., Wybor Prezydium.

Jako kandydata na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia zgloszono pana
Roberta Kantorek, ktory wyrazit zgode na kandydowanie oraz pana Zenona Fryc,
ktory wyrazil zgode na kandydowanie. Innych kandydatur nie byto.
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Zgloszono wniosek formalny o zamknigcie listy, ktéry poddano pod glosowanie.
Whiosek zostal przyjety wiekszoscia 51 glosow ,,za”, 0 glosow ,,przeciw”, 0 glosow
»wstrzymujgcych sig”.

Nastepnie jawnemu glosowaniu poddano zgloszone kandydatury.

Na kandydata p. Roberta Kantorek oddano 27 gloséw ,,za”.

Na kandydata p. Zenona Fryc oddano 23 glosy ,,za”.

Wobec powyiszego pan Robert Kantorek zostal wybrany na Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia.

Dalsze prowadzenie obrad powierzono Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia
p. Robertowi Kantorek.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przywitat wszystkich zebranych i zarzadzil
wybdr Zastepcy i Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

Jako kandydata na Zastepce Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia zgloszono
pana Zenona Fryc, ktory wyrazit zgode na kandydowanie oraz panig Klaudi¢
Krajewska, ktora wyrazita zgode. Innych kandydatur nie byto.

Przewodniczacy zarzadzit glosowanie jawne nad zgloszonymi kandydaturami.

Na kandydata p. Zenona Fryc oddano 22 glosy ,za”. Natomiast na kandydatke
p. Klaudi¢ Krajewska oddano 26 gloséw ,,za”.

Zastepceg Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia zostala wybrana p. Klaudia
Krajewska,

Jako kandydatke na Sekretarza Walnego Zgromadzenia zgloszono panig Katarzyne
Konieczko, ktéra wyrazita zgode. Innych kandydatur nie bylo.

Zgtoszono wniosek formalny o zamknigcie listy, ktéry poddano pod glosowanie.
Whiosek zostat przyjety wiekszoscig 49 glosow ,,za”, 0 glosow ,,przeciw”, 1 glos
,Wstrzymujacy si¢”.

W glosowaniu jawnym na kandydaturg p. Katarzyny Konieczko oddano 38 glosow
,za”, 1 glos ,przeciw”, 9 gloséw ,,wstrzymujacych sig”
Sekretarzem Walnego Zgromadzenia zostala wybrana p. Katarzyna Konieczko.

Ad 3. Wyboér Komisji: mandatowo — skrutacyjnej, wnioskowej 1 wyborczej.

Zgtoszono wniosek formalny o pofgczenie komisji mandatowo — skrutacyjnej,
whnioskowej i wyborczej w jedng komisje 1 zostal on poddany pod gtosowanie.
Whniosek zostal przyjety wiekszoscig 47 glosow ,,za”, 1 glos ,,przeciw”, 0 gloséw
»Wstrzymujgcych sie”.
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Na cztonkéw Komisji mandatowo-skrutacyjnej, wnioskowej i wyborczej zostali
zgloszeni panowie Sebastian Sztendel i Jacek Socha oraz pani Magdalena Tomas -
wszyscy wyrazili zgodg na kandydowanie.

Wigkszoseig 48 glosdéw ,,za” postanowiono przeglosowaé tacznie caly sktad Komisji
mandatowo — skrutacyjnej, wnioskowej i wyborcze] w osobach:

Pani Magdalena Tomas
Pan Jacek Socha
Pan Sebastian Sztendel

7a przyjgciem 54 glosy
przeciw 0 glosow
wstrzymujacy si¢ 0 gloséw

Wobec powyzszepo w/w sklad Komisji Mandatowo — Skrutacyinei, Wnioskowej
i Wyborczej zostal przyiety.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia poprosit o ukonstytuowanie si¢ Komisji.
Ad 4. Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy odczytal porzadek obrad, ktéry poddano pod glosowanie.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym przyjcto porzadek obrad wigkszoscig 48
glosdéw ,,za”, 9 glosdéw ,przeciw”, 0 glosow ,wstrzymujacych si¢” z nastgpujgcg
kolejnoscia rozpatrywania spraw:

Otwarcie obrad.

Wybor Prezydium.

Wybdr Komisji: mandatowo — skrutacyjnej, wnioskowej i wyborczej.

Przyjecie porzadku obrad.

Informacja Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej dotyczaca prawidtowosci zwolania

Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

Odczytanie listy pelnomocnictw do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

. Przedstawienie sprawozdania finansowego SpoOldzielni za 2024 rok wraz =z
propozycja przeznaczenia nadwyzki bilansowej — dyskusja i podjecie uchwat
w zakresie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok oraz przeznaczenia
nadwyzki bilansowej za 2024 rok.

8. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni w 2024 roku

— dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za

2024 rok.
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9. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 rok - dyskusja
i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024
rok.

10. Prezentacja wnioskdéw polustracyjnych z lustracji dzialalnosci Spoldzielni w latach
2022 — 2024 oraz informacja o realizacji wnioskéw polustracyjnych — dyskusja
i podjecie uchwaly.

11. Podjgcie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzgdu za 2024
rok.

12. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej SM ,,Zagajnik™ w Lodzi na nowa kadencjg 2025
—2028.

13.Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zobowigzania Zarzadu Spoldzielni do
przystapienia ~w  poczet czlonkéw  Zwigzku Rewizyjnego  Spoldzielni
Mieszkaniowych.

14. Dyskusja i podjecie uchwatly dotyczgcej monitoringu wizyjnego osiedla.

15. Dyskusja i podjgcie uchwaly dotyczacej zmiany zapisu przyznajacego pierwszenstwo
w dostepie do miejsc parkingowych w zasobach Spdldzielni SM ,,Zagajnik”
w Regulaminie uzytkowania parkingdw i miejsc postojowych zarzadzanych przez
Spoétdzielnie Mieszkaniows ,,Zagajnik™ z siedziba w Lodzi.

16.Informacja o realizacji wnioskow zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu w dniu
12.06.2024 roku.

17.Prezentacja przez Komisj¢ Wnioskowa zgloszonych wnioskéw: dyskusja
i glosowania.

18. Zamknigcie obrad.

Ad 5. Informacja Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej dotyczaca prawidtowosci
zwolania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

Komisja ukonstytuowala si¢ nast¢pujaco: przewodniczgca p. Magdalena Tomas,
sekretarz: p. Sebastian Sztendel i cztonek komisji p. Jacek Socha.

Przewodniczaca Komisji poinformowata, ze kazdy cztonek Spétdzielni (petnomocnik
cztonka) otrzymal mandat uprawniajgcy do glosowania. Zgodnie z lista podpisow
uczestnikéw WZ, na chwile obecng wydano ogdlem 56 mandatéw, z tego 42 mandaty
wydano czlonkom Spoéldzielni a 14 mandatéw — pelnomocnikom cztonkéw. Walne
Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi zostalo
zwotane prawidlowo 1 jest zdolne do podejmowania uchwat.

Ad 6. Odczytanie listy pelnomocnictw do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

Przewodniczgca Komisji odczytata liste pelnomocnictw udzielonych przez cztonkdw
Spotdzielni, zawierajaca imi¢ i nazwisko pelnomocnikow oraz imig 1 nazwisko
czlonkéw Spoétdzielni udzielajgeych pelnomocnictwa.

Lista udzielonych pelnomocnictw stanowi zatacznik do protokotu.
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Ad 7. Przedstawienie sprawozdania finansowego Spdtdzielni za 2024 rok wraz

z propozycja przeznaczenia nadwyzki bilansowej — dyskusja i podjecie

uchwat w zakresie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok oraz
przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2024 rok.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2024 rok, ktére stanowi zalacznik do
protokohu omdwita pani Katarzyna Knychalska — Pelnomocnik Zarzadu, Gtéwna
Ksiegowa. Poinformowala zebranych o projekcie uchwaly dotyczacej przekazania
nadwyzki bilansowej w nastepujgcy sposob: pozytki w wysokosei 36.480,15 zi.
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem tych
nieruchomosci, kwotg 136.412,90 zi. przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow
proporcjonalnie do powierzchni lokali oraz kwote 100.000,00 zt. przeznaczy¢ na
zasilenie funduszu remontowego w zakresie obcigzajacym cztonkow proporcjonalnie
do powierzchni lokali zajmowanych przez osoby posiadajace czionkostwo w
Spoétdzielni na dzien 31.12.2024 roku.

Nastepnie prowadzona byla dyskusja odnosnie sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2024 rok wraz z propozycjami przeznaczenia nadwyzki bilansowe;.

Pan (..) mandat nr 14 nie zgadza si¢ na zaproponowany przez Zarzad podzial
nadwyzki bilansowej 1 zaproponowal nastgpujacy podzial: pozytki w wysokosci
36.480,15 zt. przeznaczyé na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem tych nieruchomosci — czyli bez zmian, kwote 35.000,00 zi.
przeznaczyé na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci nr 19, 20, 21, 22, 23 po 7.000 zk. w zakresie obcigZzajgcym cztonkdw
proporcjonalnie do powierzchni lokali z uwagi na ucigzliwo$é zwigzang z lokalami
uzytkowymi znajdujgcymi si¢ w tych blokach, oraz kwote 65.000,00 zt. przeznaczy¢
na zasilenie funduszu remontowego a kwote 136.412,90 zi. pozostawi¢ bez zmian.

Pani (..) mandat nr 46 zaproponowata dochéd z lokalu mieszkalnego nr 1 w bloku 4,

ktéry jest wynajmowany, w wysokosci 7.000 zi. przekaza¢ na zasilenie funduszu
remontowego w ww. bloku.

Pani Iwona Jeziorska — Cztonek Zarzadu wyjasnila, Zze Zarzad w uzgodnieniu z Rada
Nadzorcza, ktora jako pierwsza zatwierdza sprawozdanie finansowe, zaproponowal
taki podziat nadwyzki, ktéry jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
i statutem naszej Spéltdzielni z uwzglednieniem rosngcych potrzeb remontowych na
poprawe stanu nieruchomosci.

Radca Prawny Spoéldzielni poinformowata, ze w przewidzianym w statucie terminie
nikt nie wniost poprawek do projektéw uchwal, a wnioski na Walnym Zgromadzeniu
cztonkowie Spotdzielni majg prawo zlozy¢ w kazdej chwili do komisji wnioskowe;.
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Po dyskusji Przewodniczacy odczytat tre$¢ uchwaly 1, ktéra poddano jawnemu
glosowaniu: '

- Uchwala nr 1/WZ/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi za 2024 rok — zostata przyjeta 43
glosami ,,za” przy 3 glosach ,,przeciw” i 10 glosach ,,wstrzymujacych sig”.

Nastepnie Przewodniczacy odczytal tre$¢ uchwaty 2, ktérg poddano jawnemu
glosowaniu;

- Uchwala nr 2/WZ/2025 w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi za 2024 rok — zostala przyjeta 48
glosami ,,za”, przy 3 glosach ,,przeciw” i 1 glosie ,,wstrzymujacym si¢”.

Ad 8. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2024 roku

— dyskusja 1 podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu za 2024 rok.

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnoSci Spoldzielni w 2024 roku, kiore stanowi
zatacznik do protokotu omoéwita p. Iwona Jeziorska — Cztonek Zarzadu. Czionek
Zarzadu wskazala, 7ze Zarzad podjal szereg dziatafh zmierzajgcych do obnizenia
kosztéw zarzadu, m.in. poprzez: oszczednodci na materiatach biurowych, redukcji
oplat pocztowych — wykorzystanie systemu e-BOK, oszczednosci na ustugach
telekomunikacyjnych (rezygnacja z dwoch nieuzywanych kart tel.), obstudze prawnej
oraz przede wszystkim przez redukcje etatéw w Spoétdzielni. Dzigki tym dziataniom
mozliwe byto obnizenie stawki eksploatacyjnej dla wiekszosci nieruchomosci, ktéra
bedzie obowigzywaé od 1 lipca 2025 roku o czym czltonkowie zostali
poinformowani. Od ponad roku Spéldzielnia gromadzi srodki na funduszu
remontowym z przeznaczeniem na wymiang instalacji wodnej i kanalizacyjnej, ktore
to wymiany rozpoczety sie w roku ubieglym i na ktore udalo sig pozyskaé
dofinansowanie. W tym roku w planie FR ujeto kolejne nieruchomosci. Niestety
Spotdzielnia musi podjaé dziatania dotyczace remontu dachow, ktore sg w coraz
gorszym stanie i bedg bardzo kosztowne. Z uwagi na ograniczone $rodki i trudnosci
w pozyskaniu wykonawcéw, konkursy ofert sa kontynuowane tylko przy wigkszej
liczbie propozycji — nie sg rozstrzygane przy jednej lub dwoéch ofertach. Zarzad
podjat inicjatywe odnosnie do organizacji spotkan z mieszkaficami poszczegoéinych
nieruchomosci, co w przyszio$ci ma staé sie standardowg praktyka celem
zwiekszenia zaangazowania cztonkéw Spétdzielni w biezgce sprawy. W ubieglym
roku powrécili$my do udziatu w Lodzkim Budzecie Obywatelskim. Projekt remontu
chodnika przy ul. Niemojewskiego przeszedl pozytywnie oceng merytoryczng
i formalng, ale zabraklo ok. 30 gloséw do realizacji projektu. W 2025 roku
zglosiliSmy nowy rozbudowany projekt pt. ,Zwickszenie bezpieczefistwa
w okolicach SM Zagajnik”, obejmujacy m. in. przytaczenie do Systemu Monitotingu
Miejskiego, remont chodnika przy ul. Niemojewskiego i zmiang organizacji ruchu na

6




Walne Zgromadzenie SM ,.Zagajnik® w Lodzi w dnin_30.05.2025 roku
ul. Jonschera i Miarki z budows miejsc parkingowych skosnych celem utworzenia
wigkszej ilosci miejsc do parkowania. Wniosek dotyczacy zmiany organizacji ruchu
Spoétdzielnia wystata réwniez do UML. W wyniku dyskusji ustalono, ze Spdtdzielnia
postara si¢ dotrze¢ do wigkszej liczby mieszkancow aby podczas glosowania nad
Budzetem  Obywatelskim zwigkszyé szanse by tym razem projekt zostal
zrealizowany.

Przewodniczacy odczytal tre$¢ uchwaty 3, ktéra poddano jawnemu glosowaniu:

- Uchwala nr 3/WZ/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi za 2024 rok — zostala przyjeta 57
glosami ,,za”, 0 gtoséw ,,przeciw”, 2 glosy ,,wstrzymujgce sie”.

Ad 9. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 rok

— dyskusja 1 podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2024 rok.

Pani Martyna Ziemniewicz cztonek Rady Nadzorczej oméwita sprawozdanie Rady
Nadzorcze] za 2024 rok. Podsumowujac, Zze gospodarka finansowa zasobami
mieszkaniowymi oraz remontami przebiegata zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i wytyczonymi przez uchwaly Rady Nadzorczej kierunkami. Sytuacja finansowa
Spotdzielni jest stabilna, zachowana jest plynno$¢ finansowa a windykacja
prowadzona jest prawidtowo. Rada Nadzorcza bardzo wysoko ocenia kompetencje,
profesjonalizm oraz zaangazowanie Zarzadu w osobach pani Iwony Jeziorskiej i pani
Katarzyny Knychalskiej i doceniajac oddanie spolecznosci SM Zagajnik wnioskuje
do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium Czlonkowi Zarzadu, pani
Iwonie Jeziorskiej.

Po dyskusji Przewodniczacy odczytal tres¢ uchwaly 4, ktérg poddano jawnemu
glosowaniu:

- Uchwala nr 4/WZ/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosci za rok 2024 — zostala przyjeta 53 glosami ,za” przy 0 glosach
»przeciw” 14 glosach ,,wstrzymujgcych sie”.

Ad 10. Prezentacja wnioskdéw polustracyjnych z lustracji dziatalnosci Spotdzielni
w latach 2022 — 2024 oraz informacja o realizacji wnioskéw polustracyjnych
— dyskusja i podjecie uchwaly.

Pani Martyna Ziemniewicz czlonek Rady Nadzorcze] przedstawila Walnemu
Zgromadzeniu wnioski polustracyjne z lustracji dzialalnoéci Spéidzielni w latach
2022 - 2024 oraz otworzyla dyskusje.
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Pan (..) mandat nr 14 wyrazil opinig, ze list polustracyjny na pi$mie powinien
otrzyma¢ do skrzynki pocztowej kazdy czlonek Spétdzielni, aby zapobiec
wykluczaniu ludzi starszych.

Pani Iwona Jeziorska przypomniata czionkom Spéldzielni, ze list polustracyjny
znajduje si¢ nie tylko na stronie internetowej Spoldzielni, ale jest tez do wgladu jak
wszystkie materialy objete porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia w biurze
Spétdzielni. Informacja ta znajduje si¢ na zawiadomieniach dotyczgcych terminu,
miejsca i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Na dwadziescia przygotowanych
kompletéw z dokumentami na zebranie, wydaliSmy cztery sztuki. Ponadto
cztonkowie maja mozliwo$¢ wystapienia do Spdtdzielni o kopie wskazanych
w ustawie dokumentéw i niektorzy z tego prawa korzystaja.

Po dyskusji Przewodniczacy odczytal tres¢ uchwaly 5, ktérg poddano jawnemu
gltosowaniu:

- Uchwala nr 5/WZ/2025 w sprawie rozpatrzenia wnioskéw wynikajacych z listu
polustracyjnego z lustracji petnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg
w Lodzi za okres 2022 - 2024 - zostala przyjeta 55 glosami ,,za” przy 1 glosie
»przeciw” i 1 glosie ,,wstrzymujacym sie”.

Ad 11. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Zarzadu za
2024 rok.

Przystapiono do glosowania jawnego w sprawie udzielenia absolutorium pani Iwonie
Jeziorskiej Czlonkowi Zarzadu:

Przewodniczacy odcezytat tre$¢ uchwaty 6, ktdra poddano jawnemu glosowaniu:

- Uchwala nr 6/WZ/2025 w sprawie udzielenia absolutorium dla Czlonka Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi Pani Iwony lJeziorskiej za rok 2024
- ,,za udzieleniem absolutorium” 57 gloséw, ,przeciwko udzieleniu absolutorium”
0 glosdw, ,,wstrzymato sig” 0 glosow.

Wobec powyzszego Pani Iwona Jeziorska - Czionek Zarzadu absolutorium otrzymata.

Pani Iwona Jeziorska Czlonek Zarzadu podziekowata za wszystkie pozytywne oceny
dziatah Zarzadu i za otrzymane absolutorium, ktére jest wyrazem zaufania 1 daj¢
motywacje do dalszej cigzkiej pracy.

Ad 12. Wybory czionkéw Rady Nadzorezej SM ,Zagajnik” w Lodzi na nowsg
kadencje 2025 — 2028.

Jako kandydatoéw na czlonkéw Rady Nadzorczej zgloszono panie Mariole
Chybowska, Katarzyne Konieczko, Martyne Ziemniewicz, Karoling Degbiec, ktore
wyrazily zgode oraz panéw Roberta Kantorek, Zenona Fryc, Damiana Debiec,
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Walne Zgromadzenie SM . Zagainil” w F.odzi w dnin_30.05.2025 roku
Zdzistawa Krauze oraz Bartlomieja Polniak ~ ktérzy wyrazili zgode na
kandydowanie.

Lista zgloszonych kandydatéw na czlonkdéw Rady Nadzorczej zgodnie z § 11 ust. 3
Regulaminu  Walnego Zgromadzenia zostala przedstawiona w  kolejnosci
alfabetycznej:

Chybowska Mariola
Debiec Damian
Debiec Karolina

Fryc Zenon

Kantorek Robert
Konieczko Katarzyna
Krauze Zdzislaw
Polniak Bartlomiej
Ziemniewicz Martyna

WX Nk W=

Przewodniczacy Zgromadzenia poprosit o przedstawienie si¢ kazdego kandydata na
cztonka Rady Nadzorcze]. Nastepnie Radca Prawny Spétdzielni Anna Dyl — Redlicka
przedstawita zasady glosowania.

Nastgpnie Przewodniczacy zarzadzil glosowanie tajne w wyborach do Rady
Nadzorcze;.

Po przygotowaniu kart do glosowania cztonkowie Komisji Wyborczej rozdali karty
do glosowania.

W wyborach do Rady Nadzorczej oddano 59 gloséw, wszystkie glosy byly wazne.
Poszczegolni kandydaci otrzymali nastgpujacy liczbe gloséw waznych (wg kolejnosei
liczby uzyskanych gltosow ,,za”):

1. Polniak Barttomigj 59
2. Degbiec Damian 58
3. Debiec Karolina 58
4. Krauze Zdzistaw 57
5. Chybowska Mariola 56
6. Ziemniewicz Martyna 55
7. Fryc Zenon 55
8. Konieczko Katarzyna 54
9. Kantorek Robert 53

Wszyscy kandydaci uzyskali wymagana wigkszod¢ glosdéw tj. liczba glosdéw ,,za”
kazdym kandydatem byla wigksza niz polowa waznie oddanych gloséw w tym
glosowaniu. W zwigzku z powyzszym wszyscy kandydaci zostali wybrani do Rady
Nadzorcze] na nowsg kadencje 2025 — 2028.
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Walne Zgromadzenie SM . Zagajnik” w Y.odzi w dniu_30.05.2025 roku

Wobec powyzszego Uchwala nr 7/WZ/2025 w sprawie wyboru Czionkéw Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Zagajnik” w Lodzi zostala podjeta.

Ad 13. Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zobowigzania Zarzadu Spoldzielni
do przystapienia w poczet cztonkdéw Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni
Mieszkaniowych.

Pani Iwona Jeziorska Czlonek Zarzadu przedstawita Walnemu Zgromadzeniu
warunki i ewentualne korzysci z przystapienia do Zwigzku Rewizyjnego. Wpisowe
dla nowych czlonkéw wynosi 760,00 zt., a skiadka czlonkowska liczona jest od
powierzchni zasobéw mieszkaniowych i w naszym przypadku wyniesie 178,20 zi.
miesiecznie 1 jest wnoszona w ratach kwartalnych. Powyzsze oznacza, ze dla
przecietnego mieszkania o powierzchni 50 m? sktadka roczna z tytutu czlonkostwa
Spotdzielni w Krajowym Zwiazku to kwota 3,05 zh rocznie. Udzialy nie sg
pobierane. Dodatkowo, tak Spoétdzielnia jak i jej Czlonkowie w ramach ww. sktadki
moga uzyskaé¢ nieodptatng pomoc dotyczaca funkcjonowania spéldzielni
mieszkaniowych — w zalezno$ci od sytuacji i wagi problemu telefoniczng lub
pisemng. Dodatkowo spoétdzielnie zrzeszone ponosza nizsze koszty szkolen
i przeprowadzania lustracji.

Po dyskusji Przewodniczgcy odczytal tre§é uchwaly 8, ktoéra poddano jawnemu
glosowaniu:

- Uchwala nr 8/WZ/2025 w sprawie przystapicnia Spdtdzielni Mieszkaniowe]
»Zagajnik” z siedzibg w Lodzi do Krajowego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowych — nie zostala przyjeta 0 glosow ,,za” przy 53 glosach ,,przeciw”
i 5 glosach ,,wstrzymujacych sig¢”.

Ad 14. Dyskusja i podjecie uchwaty dotyczacej monitoringu wizyjnego osiedla.

Czionek Zarzadu Iwona Jeziorska oraz Czionek Rady Nadzorczej Martyna
Ziemniewicz wskazaly, ze w ubieglym roku Walne Zgromadzenie zobowigzato
Zarzad Spoéldzielni do ogloszenia  przetargu i pozyskania ofert na montaz
monitoringu wizyjnego w podstawowe] w wersji ok. 10 kamer zlokalizowanych przy
pergolach i wejSciach do pomieszczeti zsypowych na parterach wiezowcow.
Monitoring wizyjny ma tyle samo zwolennikdéw co przeciwnikéw, dlatego Zarzad
proponuje na poczatek wersje podstawows i monitorowanie okolic pergoli z uwagi na
narastajacy problem z podrzucaniem $mieci gabarytowych, odpadéw budowlanych,
ktorych firma Remondis nie wywozi. W zwigzku z powyzszym rosng koszty wywozu
tych odpaddéw, ktére ponosza wszyscy mieszkancy. Z obserwacji pracownikow
Spotdzielni nasuwa si¢ wniosek, ze najwigcej z tych odpadéw porzucajg sami
mieszkancy. W ocenie Zarzadu wprowadzenie monitoringu znacznie wpltynetoby na
poprawe sytuacji. Latwiej jest zidentyfikowaé na nagraniu mieszkanca osiedla niz
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Walne Zgromadzenie SM ,,Zagajnik” w Lodzi w dniu_30,05,2025 roku

obcg anonimowa osobg. W przetargu wplyngto 7 ofert. PrzeprowadziliSmy juz
wstepne negocjacje 1 ustalenia dotyczace warunkow technicznych sprzetu (kamer,
dyskow, rejestratorow) i catkowity koszt montazu od 10 do 13 kamer nie przekroczy
60.000 zl. co w przeliczaniu na wszystkie lokale mieszkalne i w rozbiciu splaty
inwestycji na 12 miesigcy daje oplate miesieczng dla kazdego mieszkanca
w wysokosci ok. 8-9 zt.
System monitoringu wizyjnego, ktéry dzisiaj jest omawiany posiada opcje
rozbudowy o kolejne kamery jesli w przysztosci bytaby taka potrzeba. W sytuacji
wdrazania systemu zostanie przygotowany ,,Regulamin monitoringu wizyjnego”,
w ktorym zostana uwzglednione m. in. ponizsze elementy: dokladna lokalizacja
kamer, informacja, ze monitoring nie obejmuje miejsc prywatnych (balkondw, klatek
schodowych), okres przechowywania nagran, wskazanie os6b upowaznionych przez
Spoldzielnie do obstugi systemu przetwarzania danych osobowych itp.

Po dyskusji Przewodniczacy odczytat tre$é uchwaly 9, ktéra poddano jawnemu
glosowaniu:

- Uchwala nr 9/WZ/2025 w sprawie montazu monitoringu wizyjnego na terenie
osiedla zarzadzanego przez Spoldzielnie Mieszkaniows ,Zagajnik” z siedzibg
w Lodzi — zostala przyjeta 35 glosami ,,za” przy 15 glosach ,,przeciw” i 6 glosach
»Wstrzymujacych sig”.

Ad 15. Dyskusja 1 podjecie uchwaly dotyczacej zmiany zapisu przyznajgcego
pierwszenstwo w dostgpie do miejsc parkingowych w zagobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Regulaminie uzytkowania parkingéw i miejsc
postojowych zarzadzanych przez SM ,,Zagajnik” z siedziba w F.odzi.

We wlasciwym terminie, wskazanym w zawiadomieniu o porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia do Spétdzielni wplynat wniosek mieszkancdw dotyczacy ,,odebrania”
pierwszenstwa mieszkancom bloku nr 26 w dostgpie do miejsc parkingowych na
parkingu przy ul. Okopowej. Zarzad po stwierdzeniu prawidlowosci zlozenia
wniosku dokonal uzupetlienia porzadku obrad o ww. punkt. Wedlug czesci osdb
obecnych na zebraniu udzielenie pierwszenstwa mieszkancom bloku nr 26 byto
wysoce niesprawiedliwe. Powinno si¢ odby¢ losowanie sposrod wszystkich chetnych
mieszkancow. Ponadto padly zarzuty dotyczace zbyt niskie] nierynkowej ceny za
najem miejsca parkingowego. Ewentualnie parking powinien by¢ ogoélnodostepny,
kto chece otrzymuje pilota i parkuje. Koszt ponosza wszyscy.

Na posiedzeniu w dniu 12.06.2024 roku w ramach zgloszonych wnioskoéw Walne
Zgromadzenie przeprowadzito glosowanie nad dokonaniem zmiany w istniejacym
Regulaminie uzytkowania parkingéw 1 miejsc postojowych zarzadzanych przez SM
Zagajnik dotyczacej przyznania w pierwszej kolejnosci miejsc cztonkom Spétdzielni,
ktorzy parkowali stale przy ul. Okopowej 124/126 przez ostatnie 20 lat
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Walne Zgromadzenie SM , Zagajnik” w Fodzi w dniu 30.05.2025 roku
(w rozumieniu 1 potraktowaniu identycznie jak uzytkownikéw parkingu przy ul
Radlinskiej).
Za przyjeciem takiego wniosku zaglosowalo 42 czlonkéw, przeciw bylo 3 a 15
wstrzymalo sie od glosu. Fakt uwzglednienia tego wniosku przez Walne
Zgromadzenie Zarzad i Rada Nadzorcza przyjety jako sygnal w kierunku zmian
w Regulaminie uzytkowania parkingdw i miejsc postojowych zarzadzanych przez
SM Zagajnik. Mieszkanicy osiedla ciagle zglaszaja potrzebe tworzenia miejsc
parkingowych, Zarzad i Rada Nadzorcza poswigcity bardzo duzo czasu nad tematem
parkingdw znajdujacych si¢ w zasobach naszego osiedla. Temat jest niezwykle
trudny, zwlaszcza majgc na wzgledzie specyfike osiedla i niewielkie mozliwosci
tworzenia nowych miejsc parkingowych bez ingerencji w tereny zielone. Organy
Spéldzielni podejmujac zmiany we wskazanym wyzej regulaminie kierowaly sig
wskazaniami ptyngcymi z wniosku przyjetego przez Walne Zgromadzenie oraz tym,
ze bedg na nim parkowaly przede wszystkim osoby z najblizszej okolicy parkingu,
ktére sg gotowe ponosié z tego tytutu koszty. Na Walnym Zgromadzeniu w ubiegtym
roku byla poddana pod glosowanie uchwala dotyczgca parkingu ,na goéree”
przyznajaca miejsca parkingowe wszystkim chetnym a koszt poniesliby wszyscy bez
gwarancji miejsca parkingowego i nie bylo zgody mieszkaficéw na takie rozwigzanie.

Zgloszono wniosek formalny o zamknigcie dyskusji, ktory poddano pod glosowanie.
Whniosek zostal przyiety wiekszoscig 47 gloséw ,,za”, 0 glosow ,,przeciw”, 0 glos
,wstrzymujgcych si¢”.

Po dyskusji Przewodniczacy odczytal tre$¢ uchwatly 10, ktéra poddano jawnemu
glosowaniu:

~ Uchwala nr 10/WZ/2025 dotyczgcej zmiany zapisu przyznajacego pierwszenstwo
w dostepie do miejsc parkingowych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej
»Zagajnik” w Regulaminie uzytkowania parkingdw 1 miejsc postojowych
zarzadzanych przez SM ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi. — nie zostala przyjeta 18
glosow ,,za” przy 22 glosach ,,przeciw” i 5 glosach ,,wstrzymujacych sig”.

Ad 16. Informacja o realizacji whioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu
w dniu 12 czerwca 2024 roku.

Zgloszono nastepujgce wnioski na Walnym Zgromadzeniu:

1. Wniosek o odrebne glosowanie nad parkingiem przy ul. Okopowej 124/126,
oraz dokonanie zmiany w istniejacym regulaminie parkingéw dotyczace]
przyznania w pierwszej kolejnosci miejsc czlonkom Spoéidzielni, ktérzy
parkowali stale przez ostatnie 20 lat w rozumieniu i potraktowaniu identycznie
jak uzytkownikéw parkingu przy ul. Radlifiskiej — zostal przyjety przez Walne
Zgromadzenie i zrealizowany przez Rade¢ Nadzorcza.
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Walne Zgromadzenie SM ., Zagajnik” w f.odzi w dnin_30,05.2025 roku
2. Wniosek o dokonanie zmiany w Statucie S.M. ,Zagajnik” dotyczacej
zmniejszenia liczby czlonkow RN — zostal przyjety przez Walne
Zgromadzenie, odrzucony przez Rade Nadzorcza z uwagi na ryzyko paralizu

w funkcjonowaniu Rady Nadzorcze] z uwagi na brak kworum.

3. Wniosek dotyczacy postawienia tawki w centrum botanika, zlikwidowanie
tawki ustawionej na wprost okien bloku stojgcego przy K. Miarki — zostal
odrzucony przez Walne Zgromadzenie.

4. Wniosek o ponowne wystapienie Spotdzielni do Biura InZzyniera Miasta w
sprawie zmiany organizacji ruchu w pasie drogowym przy ul. Radlinskiej
(wprowadzenie ulicy jednokierunkowej) - zostal odrzucony przez Walne
Zgromadzenie.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zapytal o lampy solarne zainstalowane w
tzw. botaniku, czy sie sprawdzily i czy nastgpi montaz kolejnych.

Lampy w botaniku (enklawa bl. 1-8) nie beda kontynuowane w obecnej formie,
niestety dociera do nich zbyt mato Swiatla stonecznego, bedziemy rozwazaé inne
rozwigzania.

Ad 17. Prezentacja przez Komisje Wnioskowa zgloszonych wnioskéw: dyskusja
i glosowania.

Whioski formalne ztozone pod gtosowanie:

1. Wniosek w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2024 r.
»Pozytki w wysokosci 36.480,15 zh. pozostawié bez zmian, z kwoty 236.412,90 zi.
przeznaczy¢ 35.000 zi. dla blokéw 19, 20, 21, 22, 23 (nieruchomosci w ktorych
znajduja si¢ lokale uzytkowe) po 7.000 zl. a kwotg 65.000 zl. przeznaczy¢ na
zasilenie funduszu remontowego proporcjonalnie do powierzchni lokali oraz
cztonkostwa na dzien 31.12.2024 r. a kwote 136.412,90 zl. pozostawic bez zmian.

Radca Prawny Spétdzielni poinformowala, ze wniosek w obecnej formie nie
moze by¢ poddany pod glosowanie. Czlonkowie Spoldzielni mieli czas na
sktadanie poprawek do projektéw uchwat do dnia 26.05.2025 r. i nikt z tej
mozliwosci nie skorzystal. Po dyskusji zdecydowano poddaé pod glosowanie
sam fakt przyznania wiekszego % nadwyzki bilansowej wskazanym wyzej
nieruchomogdciom.

za 20 gloséw przeciw 2 glosy wstrzymalo si¢ 6 glosow

2. Wniosek o usuniecie porzuconego audi zajmujgcego miejsce parkingowe w
okolicy bloku nr 27 celem zwiekszenia ilosci miejsc parkingowych.
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za 32 glosy przeciw 0 gloséw wstrzymato sie 0 gloséw

3. Wniosek dotyczacy ustalenia optaty za najem miejsca parkingowego przy
ul. Okopowej dla mieszkancow bloku 26 na cene rynkows min, 150 zt. gdyz
obecnie proponowana stawka jest niesprawiedliwa.

za 4 glosy przeciw 18 gloséw wstrzymato sie 6 gloséw

4. Wniosek dotyczacy przekazania kwoty 7.000 zt. z pozytku osigganego z lokalu
mieszkalnego nr 1 w bloku nr 4 na zasilenie funduszu remontowego tej
nieruchomosci.

za 2 glosy przeciw 19 glosow wstrzymato sie 8 glosow

Ad 18. Zamkniecie obrad.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglosit zakonczenie obrad o godzinie 21:50,
podzigkowal uczestnikom zebrania.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, Wnioskowa nie zgtosita zadnych uchybien, czy
nieprawidlowosci w przebiegu Walnego Zgromadzenia i sposobie podejmowania
uchwal. Podczas Walnego Zgromadzenia wydano ogétem 60 mandatow, z tego 46
mandatéw wydano czionkom Spoétdzielni a 14 mandatéw - petnomocnikom
czlonkow.

Protok6t Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, Wnioskowej stanowi zalgcznik do
protokotu. '

Pani Anna Dyl - Redlicka — Radca Prawny Spoidzielni nie zglosita zadnych
uchybien, czy nieprawidtowosci w przebiegu Walnego Zgromadzenia i sposobie
podejmowania uchwat.

Integralng czes¢ niniejszego protokotu stanowia podjete uchwaly Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w ilosci 10 szt. oraz zatgczniki
w ilosci 8 szt.

Na tym Protoko6t zakonczono i podpisano.

Sekretarz Walnego Przewodniczacy Wa}(fze go

7;gromadzenia

Atk
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Uchwala nr 1/WZ/2025

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowe;j
wZagajnik” z siedziba w Lodzi

z dnia 30 maja 2025 roku

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Zagajnik” w Y.odzi za 2024 rok.

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spdtdzielcze ( tj. Dz.U. z 2024 r., poz.593 ze zm. ) oraz na podstawie § 28 ust.
2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w L.odzi, Walne Zgromadzenie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi postanawia:

§ 1

Zatwierdzié sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi
sporzgdzone na dzien 31.12.2024 r. na sume bilansowg 7 274 017,50 zi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

W glosowaniu uczestniczyto 56 Cztonkéw Spoldzielni
W glosowaniu jawnym Czlonkowie Spéidzielni oddali nastgpujgce glosy:

Za przyjeciem 43 glosy
Przeciw 3 glosy
Wstrzymato sie 10 glosow

Uchwala zostata podjeta. // )
Sekretarz Walnego Przewodniczacy™
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
2L RO




Uchwala nr 2/WZ/2025

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej
»Zagajnik” z siedzibg w Lodzi
z dnia 30 maja 2025 roku

W sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej Spoldzielni Mieszkaniowej
wZagajnik” z siedzibg w .odzi za 2024 rok.

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 4) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spétdzielceze (tj. Dz.U. z 2024 1., poz.593 ze zm. ) oraz na podstawie § 28 ust.

5 Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spéltdzielni Mieszkaniowe] ,,Zagajnik” z siedziba w Lodzi postanawia:

§1

I. Pozytki w wysokosci 36 480,15 zt uzyskane z nieruchomosci wspolnych
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
tych nieruchomosci.

2. Kwote 236.412,90 zl przeznaczy¢ w nastgpujacy sposob:

a) kwote 100.000,00 zl przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego w
zakresie obcigzajgcym cztonkow proporcjonalnie do powierzchni lokali
zajmowanych przez osoby posiadajgce cztonkostwo w Spétdzielni na dzien
31.12.2024 .

b) kwote 136.412,90 z} przeznaczyé na pokrycie wydatkéw zwigzanych z

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow

proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych przez osoby posiadajgce
cztonkostwo w Spdtdzielni na dzien 31.12.2024 r.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

W glosowaniu uczestniczylo 52 Czlonkéw Spotdzielni
W glosowaniu jawnym Cztonkowie Spoétdzielni oddali nastgpujace glosy:

Za przyjeciem 48 glosdw

Przeciw 3 glosy
Wstrzymato sie 1 glos P
Uchwata zostata podjeta. / ./)
e %%’&’” . b%@w _
Sekretarz Walnego Przewodmcza,cy }

Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

o
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|, Tdentyfikator podatkowy NIP . 2. Numer KRS {pole obowigzkoewe dia jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadewego)

NP 7.2.4.1,0,0.0,1.7.5, | kR$.0,0,0.0,0,6,3.5.0.0]:

rdwozdanie wersja vi-3

Sprawozdanie finansowe malej spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do spravwozdania finansoewego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 03-03-2025

Data pecz@ﬂcowa i kohcowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie

ool 01-01-2024 pn e 31-12-2024
Jednostka danych liczbowych

X wztotych o wtysiacach ztotych
Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "ZAGAJNIK"

Siedziba podmioctu

Woiewdizeve y ODZKIE Fovit M.LODZ

Gmina LODZ Miciseowolé y Sy

Adres _ ‘ _

“4 POLSKA Welewsdzo  ODZKIE

Fovit \M.LODZ Gmm yODZ

Ulies 1y o AR INSKIEY Nrdows o N lokatu
Micjscowosé y gy Kod pooziows o4 aqg Poczia | Y

Siedziba i adres przedsic;biorcy zagranicznego - wypelnia oddzia; (zaktad) przedsigbiorcy zagrarliczncge
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Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod (01-01-2024  datado  31-12-2024

Wskazanie zastosowanych uproszezen przewidzianych dla jednostek makych

Sporzgdzono uproszczony bilans oraz uproszczony rachunek zyskow i strat, ktére zawierajg informacje
w zakresie ustalonym w zatgczniku nr 5 (art.46 ust.5 pkt i art 47 ust.4 pkt 5 ustawy © rachunkowosci).
Odstapiono od sporzadzenia sestawienia zmian w kapitale/funduszu wiasnym oraz rachunku
przeplywdw pienigznych.

Zatozenie kontynuacji dziatainosci

‘Wskazanie, czy sprawozdanie'ﬁnansch zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnogci
gospodarczej przez jednostke W dajacej sie przewidzieé przysziodei:

X sprawozdanie sporzqdione przy zatozeniu kontynuowania dziatalnodel

n sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu, Ze dziatalnoéé nie bedzie konfynuowana

Wskazanie, czy hie istnieja okolicznodel wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnodei:

X tak (brak ckolicznosci wskaznjgcych na zagroZenie O nie (wystapily okolicznodel wskazujgce na zagrozenie
fontynuowsania dzialaluoses) koatynuowania dzintalnese)

Opis okolicznoéci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnoéci
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Zasady (polityka) rachunkowoscl. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru,

Oméwienie metod wyceny aktywow i pasywdow (takze amortyzacii)

Wartoéci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate wycenia sig wediug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia.

Wartogai niematerialne | prawne oraz $rodki trwate amortyzuje sig badz umarza stosujac zasady, metody
i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

Skdadniki majatku, ktorych wartosé poczatkowa nie przekracza donej granicy kwoty okreslonej przez
ustawe o podatku dochodowym od os6b prawnych odnoszone sg bezpoérednio w koszty.

Naleznoéci wycenia sie w kwotach wymaganej zapfaty.
Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sig w wartosci nominalnej.

Fundusze wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wediug ich rodzajow i
zasad okreslonych przepisami i statutem Spotdzielni. o

Zobowigzania wycenia sig na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zapiaty.

Fundusze specjaine zostaly wycenione w wartosci nominainej.

Wynik finansowy Spéldzielni za dany rok obrotowy obgjmuje wszystkie osiagniete i przypadajace ne iej
rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernosci przychodow | kosziow.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnlctwa Podatkowego GOFIN - www.Drukl.Gofln.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku; 1891,4968.1.3




{stalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy Spéidzielni zostal podzielony na:

-wynik uzyskany z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - dochéd zwolniony Z podatku dehodowego od
os6b prawnych na podstawie art.17 ust. 1 pkt. 44

~wynik na dziatalnosci nie zwigzanej z gospodarks sasabami mieszkaniowymi, wykazany jako zysK
bilansowy, ktéry po opodatkowaniu zostanie przeznaczony zgodnie z decyzjg Walnego Zgromadzenia
Czlonkdw.

Wynik finansowy 2 eksploatacii i utrzymania nieruchomoéci prezentowany jest w rachunku zyskoéw i strat
jedynie za rok obrotowy poz.J.| lub J.1l a rozliczenie nadwyzki/nieddoboru za rok sprawozdawczy
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych,

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictw

Wersja programus 3.17.160.0,

a Podatkowego GOFIN - www. Drukl, Gofin.p!
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Ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone na podstawie art.3 ust. 1c ustawy o rachunkowosci z dnia
29.09.1994 z péZniejszymi zmianami z zastosowaniem uproszczen przewidzianych dla jednostek
matych, Uchwata WZ Nr7 z 2016 1.

Sprawozdanie finansowe sklada sig z:

1. bilansu,

2. rachunku zyskow strat - wariant poréwnawczy,

3. dodatkowych informacii | objasniefi zalgcznik nr5u.or.
4. sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spétdzieini.

Zarzad
SM “Zagajnik”
/
Pefnomocnjk P

rzgdu

ok dapghdu
L Zagaindkf Av Bodzi

/
npnna (fettorska
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Zarzad

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA SM Zaaamfk”
SZAGAINIK. Pelnomocnilf’Zarzadu
(dane jednostki) 5M nlagajnik” W Lodzi Crzlonek Zarzadu
SPOLLZHE LN BILANS SM , Zagajal”™ w Lodzi
x,; THELMEA tilEnes o i Katarz
EAEGA LR e yna((yehalska Twon iorska

01848 £5d7, i

- 4. Badilidskia
tel, 656-48-85
NP 724.10-00-178

sporzgdzony na dzien:

.31,12.2024

jednostka obliczeniowa:

Fundusz udzialowy

59 973,38

Ll tym.

. Fundusz

59 973,39
Fundusz wkiaddw mieszkaniowych 0,00 0,00
— $rodki trwate 3441 757,90 349232505 Fundusz wkiadow budowlanych 2502 118,35; 2616 233,53
CELE _Fundusz'za 0 17654 i BeR Ba0 74
— érodki frwate w budowie 10 916,50 0,001

-z tytulu aktuahzacp wartosci

- nieruchomodci

godziwe]

— dhugoterminowe alitywa

0,00|

finansowe

» rozliczenia

0,00

w ty

-~ reZerwa na swmdczema
emerytalne ] podobae

0,00

Zobowiazania dlugotermino

wiladdow

a} | % tytulu dostaw instug, w tym: 11 219,45 15 586,98} Wty
. — 2 tytuhe kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
—do 12 miesigey 11 219,45 15 586,99 e -
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00F—14- 2
P a) |z tytulu kredytow i pozyezek 0,00 0,00
b} | od aséb uprawnionych: 477 649,18 3418607,55] b) |z iywiu dostaw i ustug, w tym: 1075 678,46 523 986,88
— _d s
— 7 tytuhu lokali mieszkalnych 46233244 31563126 0 12 miesigey 1075678.46] 623 965,59
—powyzej 12 miesigey 0,00 0,00
-2 tytuhl fokali uzytkowych 15316,74 25976,30] ¢) |fundusze specjalne 999 619,38 638 146,54
i il - w tym fundusz remontowy 996 619,38 638 146,54
S bl k- ik & zobowigzania wobec osOb 166 617.06 089 871.34
. t i i - 3 1
2) ?fna;;’o;“fﬂ“g;? tywa 3037 258,74 2267 785,84 uprawnionych:
TP ~ 7 tytotu lokali mieszkalnych 196 062,08| 287 950,29
— §rodki pieniezne w kasie i na —
rachunkach 3037258,74) 2267 785,84 ~ 2 tytutu lokali uzytkowych 554,98 1921,05
Tt zobowigzania z tytulu
wniesionych widaddw 0,00 0,00
zobowigzania z tytuhy zwrotu
panazly 0,00 0,00
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SPOLDZIELNIA

C 2024 s

Przychody netto ze sprzedazy i zrdwnane z nimi 5632 363,72
L Przychody netto ze sprzedazy: 5711 667,66 5671312,21
a) w tym z optat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci 5711 667,66 5610 109,41
1. ﬁi?;i Zs;i]f: Br\::;iﬁl;;g\ziizn\;zgszenia — warto$é dodatnia, .70 303,94 139969,22
OI | Koszt wytworzenia produkiéw na whasne potrzeby jednostkd 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnogei operacyjnej 5306 312,55 5335 870,57
L Amortyzacia 11 193,92 365,16
IL Zuzycie materialdw i energil 2 737 922,08 2 776 100,36
IIf. | Uslugi obee 744 376,10 694 816,94
IV. | Wynagrodzenia 572 634,55 607 106,00
V. Ubezpieczenia spoteczne i inne éwiadezenia, w tym: 115 683,68 132 105,93
— emerytaine 0,00 0,00
VL. | Pozostale koszty, w tym: 1124 502,24 1125 376,18
- warto§é sprzedanych towardw 0,00 0,00
VII. | Razem koszty rodzajowe: 5306 312,55 5 335 870,57
a) w tym z eksploatacii i utrzymania nieruchomosei 51425 779,23 5 146 400,99
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 326 051,17 295 472,42
L Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomogei {A.La - B.VILa) 585 888,43 463 708,42
1L Wynik z dziatalnodel wlasnej (C - CI) -259 837,26 -168 236,00
D, Pozostale przychody operacyjne, w tym: 37 33599 26 452,58
— aktualizacja wartodci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
E. Pozostale koszty operacyjne, w tym: 4 044,26 7 151,08
~ aktualizacja wartodel aktywow niefinansowych 0,00 0,00
F. Przychody finansowe, w tym: 10 758,21 24 172,39
1 Dywidendy i }szialy w zyskach od jednostek, w kidrych jednostka posiada 0.00 0.00

’ zaanpgazowanie w kapitale, w tym: ! !
— od jednostel powigzanych, w ktérych jednostka posiada Zaangazowanis

w kapilale 0,00 0,00
1. Odsetki, w tyn: 10 755,21 24 172,39
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
HI | Zysk z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tyn: 0,00 0,00
—w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartodel aktywéw finansowych 0,00 0,00
G. Koszty finansowe, w tym: B 0,00 0,00
1. Qdsetki, w tym: 0,00 0,00
—dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
IL Strata z tyhshu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
1L | Aktmalizacia wartodel aktywow finansowych 0,00 0,00
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T Zysk (stratay brutto (C + D E£F-G)’ U 370008,41) 1 7 338946,31
L Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 0,00 0,00
1L Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto po uwzglgdnieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku
TIL ubiegteao (H+ EL - HLIT) 370 098,11 338 946,31
L Podatek dechodowy 27 213,00 31180,00
0 ZyeK (strata) netto (ST 347 885141 1 307.766,31
1. Nadwyzka przychaddw roku biezacego 69 892,06 30 852,30
I Nadwyzka kosztdw rola biezacego . 0,00 0,004
Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychoddw/kosztéw z rokn
1L ubieglego i biezacego (LI -T-J1+ 1IN 272893,05 276 914,01
Sﬁ) O.ngd LoLe?
o, 050k 25 Zarzgd

SM “Zagainik”

) Petnomocnik Zarzadu
SM Zagajmik’? w Eodzi

Gidwna Kiiggowa

Katarzyna grychalsko

KatarzynalKhychalska
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{
Uchwala Nr&IRNIZOZS

z posiedzenia Rady Nadzorczej SM "Zagajnik" w Lodzi w dniu

12, 05 2015

dotyczy: przyjecia Sprawozdania Finansowego za 2024 rok

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sig z protokotem Komisji Rewizyjnej dotyczacym
sprawdzenia — badania sprawozdania finansowego za 2024 rok, dziatajgc na podstawie
§ 43 ust. 1 pkt. 2 ppkta Statutu postanawia.

§ 1
Przyja¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2024 rok skiadajgce sie z.

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
b) bilansu zamykajacego sie po stronie aktywow | pasywow kwotg 7 274.017,50 zi,
¢) rachunku zysku i strat,

d) informaciji dodatkowe,

wraz z zatgczonym sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2024 rok.

§2

Potwierdzié poprawnosc ww. sprawozdan umozliwiajacg ich zatwierdzenie przez Walne
Zgromadzenie.

Sekretarz, Rady Nadzorczej

B
5n ”ZaB@Wthi PrZE.‘\.‘{- ?I;,.[Tv ‘/

. Shi, i on “K izorcz
mgr Klapdia Kl"ajswska é{ LY o dzi
-

Maron Sancrak




Uchwala Nr 3/WZ/2025

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej
»Zagajnik” z siedziba w Lodzi

z dnia 30 maja 2025 roku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
SM ,,Zagajnik” z siedzibg w Eodzi za rok 2024

Dzialajac na podstawie art.38 § 1 pkt 2) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku
Prawo Spotdzielcze ( tj. Dz.U. z 2024 1., poz.593 ze zm. ) oraz na podstawie § 28 ust.
2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Eodzi, Walne Zgromadzenie
Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi postanawia:

§1

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowe;j
wZaganik” z siedzibg w Lodzi za rok 2024.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
W glosowaniu uczestniczyto 59 Czlonkéw Spétdzielni
W glosowaniu jawnym Cztonkowie Spétdzielni oddali nastepujgce glosy:
Za przyjeciem 57 glosow
Przeciw 0 glosow

Wstrzymato sig¢ 2 glosy

Uchwata zostata podjeta.

P / f
oy _an
T
Sekretarz Walnego Przewodmcza{cyw{ﬁm@@ /%\
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia »
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' i‘{\ I\-" % jf\ ol A




b LT Sprawozdanie Zarzadu
2 dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej nZagajnik”
- za 2024 rok

W 2024 roku Zarzad pracowat w skladzie:

iwona Jeziorska — Cztonek Zarzadu
Katarzyna Knychalska - Pelnomocnik Zarzadu

Zakres dziatalnosci Zarzadu Spoldzielni w 2024 r. wynikat z uregulowan statutowych

i przyjetego planu rzeczowo - finansowego, kiéry uwzgledniat biezace potrzeby spolecznosci
spoidzielczej oraz mozliwosc finansowe Spotdzielni.

Realizacja zadar podporzadkowana byta zapewnieniu prawidtowej dziatalnosci eksploatacyjne

i uzyskaniu wymiernych efektow ekonomicznych.

Posiedzenia Zarzadu odbywaly sie regulamie.

Odbylo sie 12 posiedzen, na ktorych podjeto 41 uchwaly.

Wiekszo$¢ spraw dotyczyta realizacji przyjetego przez Rade Nadzorczg planu rzeczowo —
finansowego oraz wynikata z biezgcej dziatalnosci Spdidzielni.

Poza tym przedmiotem dziafania Zarzadu w 2024 r. byto miedzy innymi:

_ analizowanie wynikow finansowych,

_  aktualizacja oprogramowania ksiggowego zgodnie ze zmianami przepiséw prawa,

- zalalwianie spraw cztonkowsko-mieszkaniowych;

- windykacja naleznoéci; :

_  kontrolowanie i nadzorowanie firmy sprzgtajgcej odpowiedzialnej za utrzymanie
prawidtowego stanu sanitarno — porzadkowego na terenach administrowanych przez
Spotdzielnie; ,

_ pielegnacja i konserwacja zieleni,

- reprezentowanie naszych cztonkéw w sprawach naruszajgcych ich interes spoteczny;

- organizowanie przetargow oraz organizacja prac zwigzanych z realizacjg planu funduszu
remontowego, .

- organizowanie prac zwigzanych z naprawami, usuwaniem awarii i konserwacja mienia
nalezgcego do Spétdzielni; ‘

- pomoc w rozwigzywaniu konfliktéw miedzysgsiedzkich, ktorych przyczyng jest
nieprzestrzeganie obowiazujacych regut wspotzycia spotecznego,

}. Zasoby Spétdzielni

Spétdzielnia posiada 22 budynki z 672 lokalami mieszkalnymi, hydrofornie, 23 lokale uzytkowe
oraz jeden lokal biurowy.

W 2024 r. przeksztatcono 2 lokale w odrebng wtasnosé. Na dzief 31.12.2024 r. Spétdzielnia
administrowala 446 lokalami mieszkalnymi przeksztatconymi w odrebng wiasnos¢ oraz 225
lokalami z wiasnosciowym prawem do lokalu. Spétdzielnia wynajmuje jeden lokal mieszkalny .
Powierzchnia catkowita gruntéw wynosi 44 881 mkw. Wszystkie grunty sg whasnoscig Spotdzielni

i 0s6b posiadajgcych prawo odrebnej wiasnosci.

Na dziei 31.12.2024 r. bylo 758 czionkow Spoétdzielni. W stosunku do roku ubiegtego liczba
cztonkdw zwigkszyta sig 0 3 osoby.




il. Bilans

Bilans za rok 2024 zamyka sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 7 274 017,50 .

1. Aktywa

Srodki trwate wynosity na dzien 31.12.2024 r. 3 441 757,90 zt i w stosunku do roku ubiegtego
zmniejszyly sie o kwote 50 567,15 7t na skutek przeksztatcenia lokali w odrgbng whasnosc oraz
narastajgcg warto$cig umorzenia arodkéw trwalych, co jest zjawiskiem prawidfowym, z uwagi na
zakres prowadzonej dziatalnosci.

Majatek obrotowy Spétdzielni na dzief 31.12.2024r. Wynosit 3 801 718,06 zt .

Obejmuje gidwnie naleznoscl krotkoterminowe na kwote 603 722,08 zt, $rodki pienigzne w kasie i
‘na rachunkach bankowych na kwote 3 037 258,74 zt oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztow na
kwote 160 737,24 zt.

Stan nalezno$ci w stosunku do roku ubiegtego zwiekszyt sie 0 46,72 %.

Stan érodkéw pienieznych na rachunku bankowym w stosunku do roku ubiegtego zwigkszyt sig o
33,93 %.

2. Pasywa’

Fundusz wiasny Spb%dzielni zmnigjszyt sie 0 134 507,48 zt do kwoty 3 869 436,19 zt.

Stan zobowigzan krotkoterminowych wynidst 2 272 073,48 zt i zwigkszyt sie w stosunku do roku
ubiegtego o 33,90%.

3. Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej za 2024 . wyniost 1,12%.

Wysokosé wskaznika wskazuje, ze Spéidzielnia nie ma problemow z regulowaniem biezacych
zobowigzan.

ill. Zatrudnienie i Wynagrodzenia

Przecietne zatrudnienie w 2024 . wynosito 6,55 etatu i nieznacznie zmalato w stosunku do roku
ubiegtego o 0,98 etatu. Na dziefi 31 12.2024 roku bylo zatrudnionych 7 0sdb.

Planowany fundusz ptac w 2024 r. wynosit 897 100,00 z}, a zostat wydatkowany w wysokosci zt.
680 749,82 zt.

IV. Wynik finansowy SM “Zagajnik”

1. Wynik bilanéowy netto za 2024 r. w rachunku zyskéw i strat wyniost -+ 272 893,05 z i i
- zmniejszyt sie w stosunku do roku poprzedniego o 4 020,96 zk.

2. Wynik finansowy na GZM za rok 2024 r. wynidst 69 992,06 zt

V. Nalezno$ci i Windykacja
Zaleglosci w optatach na dzien 31.12.2024 r. wynosity:

w lokalach mieszkalnych 261 373,74z
w lokalach uzytkowych 14761,76 zt

Stan zaleglosci w optatach w stosunku do rocznego wymiaru naliczet jest niski | wynosit:

_  dla lokali mieszkalnych 3,17 %
_  dla lokali uzytkowych 2,68 %




Tak niski procent zalegtoéci wiadozy o prawidtowym prowadzeniu windykacii.

Ogétem w ciggu roku wystano 68 wezwan do zapiaty.

V1. Gospodarka srodkami Funduszu Remontowedo.

Zakres prac Funduszu Remontewego na 2024 rok powstat na podstawie przeglgddw technicznych,
zgtaszanych uwag przez mieszarncow, z uwzgiednieniem kontynuacji rozpoczgtych prac.

&rodki Funduszu Remontowego w 2024 roku stanowity kwote 738 148,54 z . Plan remontow na
2024 r. zostat zatwierdzony Uchwatami Rady Nadzorczej nr 59/RN/2023, nr 44/RN/2024, nr
19/RN/2024, 1/RN/2025. W 2024 r. na remonty wydatkowano kwotg 376 128,56 z.

Wykonane prace w ramach Funduszu Remontowego w 2024 r.

1. Prace elektryczne 29 299,99 zi
Bloki nr: 9, 23, 24, 27.

2, Remonty balkonéw i nadprozy 84 599,97 zi

Bloki nr: 2, 5, 7, 20, 21, 23, 24, 25, 26.

3. Roboty elewacyjne 46 589,90 zt

Bloki nr: 8, 9, 10, 12, 20, 21, 22, 283, 24, 26, 27, 28.

4. Malowanie attyk _ 11 660,00 zt

Blok nr 5, 8, 11, 19.

5. Wymiana i montaz nasad wéntylacyjnych 51 235,20 zt
Bloki nr: 1, 7, 10, 19, 24, 25.

6. Roboty hydrauliczne . 69 673,50 zi
Bloki nr 8, 9, 10, 12, 20, 21, 22, 23, 26, 27, 28.

7. Naprawa wpustéw dachowych 2 500,00 zt
Blok nr 5, 6, 11, 18. |

8.Prace zwiazane z przystosowaniem budynku 80 570,00 z!
do przepisow p. poz.

Bloki nr 12, 20, 21.

Ogdtem: 376 128,56 zi




VIil. Dziatania majace na celu ob.niienie kosztéw Spéldzielni

_ analiza biezgcych wydatkow pod katem celowosci | ceny,

- biezaca analiza zadiuzen lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- wiasciwa windykacja naleznoéci,

- przeglad pomieszczen wspblnych i przeznaczenie ich na wynajem,
- pozyskiwanie nowych najemcow na wolne lokale uzytkowe,

- negocjacie z kontrahentami dotyczace cen za ustugi,

- wymiana starych instalacji na nowe energooszczedne,

_  pozyskiwanie dofinansowan.

Obecna sytuacja ekonomiczna Spoidzieini jest dobra. Spotdzielnia posiada dobrg plynnosé
finansowa. Zobowigzania regulowane sg na biezgco. Saldo zobowiazan na koniec roku wynika z
biezacej dziatalnosci Spéidzielni.

Niski procent zalegtosci w stosunku do naliczenn potwierdza prawidiowe prowadzenie windykacji.
Wolne &rodki finansowe odktadane sg na rachunek oszczednosciowy, Otrzymane odsetki
zwiekszajg wynik finansowy Spoidzielni. ‘

Jednak z uwagi na rosnace koszty administrowania i utrzymania zasobdw Spoidzielni w
szezegolnoscl wzrost cen ustug, towarow, materiatéw, co, wody, optat za wywdz Smieci, Zarzad
przewiduje zmiang stawek za media i na eksploatacje.

Zarzad Spé’rdzieihi pragnie podziekowaé mieszkahcom a szczeg6lnie cztonkom Rady Nadzorczej
za wspoiprace i za aktywne zaangazowanie w problemy Spoétdzielni.

¥ 6dz, 03.03.2025r.
Zarzad
SM “Zagaijnik”
Petmomociik Zarzadu
5M ,,Zagajilik” w Lodzi

iatarzyn ychalska




DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Zmiany w stanie $rodkéw trwaltych od 01 01.2024 1. do 31.12.2024 . (w ).

Urzadzenia | Pozostalte
Grunty BudynkKi techniczne Srodki Razem WNIP
Tytul wiasne i hudowle i maszyny trwatle
1.Wartos¢ brutto
na 490 041,18 | 7149 407,80 | 136 578,62 | 8539,19 |7 784 566,80
01.01.2024(BO)
2.Zwigkszenia 81 300,81 81 300,81 29 437,52
a) zakup 81 300,81 | 81 300,81 29 437 52
b} darowizna
¢)pozostate
3.Zmniejszenia 2 575,67 50 538,50 1016,28 53 115,17 981248
a)sprzedaz
b)likwidacja
c)darowizna
d)pozostate 2 575,67 50 539,50 1016,28 53 115,17 981248
4 Wartosé brutto
na 31.12.2024 r.
(BZ) 487 465,52 | 7 098 868,30 | 136 578,62 | 89 840,00 |7812752,44 29 437,52
Zmiany w stanie $rodkéw trwatych umorzenie od 01.01.2043 r. Do 31.12.2024 1. (w z}).
Urzadzenia | Pozostaie
Grunty Budynki techniczne srodki Razem VWNIP
Tytut wilasne i budowle i maszyny trwate
1.Umorzenie
srodkéw trwatych 4147 123,94 | 136 578,62 | 8539,19 |4292241,75
na 01.01.2024 r.
(BO)
2.Zwiekszenia 109 496,73 109 496,73 29 437 52
a) zakup 28 437,52
b) darowizna
c)pozostale ,
3.Zmniejszenia 29 727,68 1016,28 30 743,94 0812,48
a)sprzedaz
b)likwidacja
c)darowizna
dypozostate 1016,28 081248
4.Umorzenie
srodkow trwatych
na 31.12.2024 r.
(BZ) 4226 893,01 | 136 578,62 9 555,47 |4 370 994,54 9 812,48

&T w budowie stan na dziefi 31.12.2024r (BZ) 10 916,50 zt




2) Nie dotyczy.

3} Nie dotyczy.

4a) Nie dotyczy.

4b) Nie dotyczy.

4c} Nie dotyczy. ‘

4d)Zestawienie zmian w funduszach Spétdzieini od 01.01.2024 1. Do 31.12.2024 r.(w zt)

Fundusz Fundusz
whiadow wkiadow
mieszkaniowych | budowlanych Razem

Nazwa Fundusz Fundusz
funduszu | udzialowy ; zasobowy

1.Stan na dzien
01.01.2024 r.

(BO)

1 050 822,74

2 616 233,53

3727 029,73

2..Zmniejszenia

16 371,34

114 115,18

130 486,52

a) wyplaty

b) umorzenia

13 795,67

92 734,77

106 530,44

¢) wyodrebnienia

2 575,67 21 380,41 23 956,08

d) inne

3.Zwickszenia

a) wplaty

b) wptaty z zysku
ustawowo

¢} umorzenia

d) inne

4, Stan na dzieni
31.12.2024 r.

EZ) 59 973,39 | 1034 451,40|

2502 118,35 3 596 543,21




5) Rozliczenia miedzyokresowe (w 2A).

Tytuly

Stan na poczatek roku

1.0go6lem czynne
rozliczenia
miedzyokresowe,w
tym

193 470,63

160 737,24

CO zam za | roku
nastepnego

49 397,05

58 389,33

Pozostale
(ubezpieczenie,
prenumeraty, itp.)

144 073,58

2.NadwyZka kosztow
nad przychodami
GZM

102 347,91

3.0gétem rozliczenia
migdzyokresowe
przychoddéw w tym:

645 133,74

1 100 354,71

- NadwyZka
przychodéw nad
kosztami GZM

492 329,49

739 235,56

LZaIlczki naco

152 804,25

361 119,15

Stan na koniec roku




Wynik na eksploatacji w rozbiciu na nieruchomosci za 2024 .

r Nieruchomos$ci Przychody Koszty Wynik
1 111 895,19 108 934,20 2 960,99
2 111 895,19 108 934,20 2 960,99
3 74 596,79 72 622,81 1973,98
4 74 596,79 72 622,80 1 973,99
5 74 898,80 72 916,82 1 981,98
6 74 898,80 72 916,82 1981,98
7 93 208,24 00 741,74 2 466,50
8 111 917,84 108 956,25 2 961,59
9 139 989,79 136 285‘,35 3704,44
10 93 208,24 90 741,74 2 466,50
11 111 895,19 108 934,29 2 960,99
12 262 138,26 255 201,51 6 936,75
18 89 818,16 87 441,38 2 376,78
20 240 429,69 234 067,39 6 362,30
21 246 117,32 239 604,50 6 512,82
22 89 516,15 87 147,36 2 368,79
23 111 991,83 100 028,28 2 963,65
24 139 989,78 138 285,35 370444
25 93 208,24 90 741,74 2 466,50
26 111 895,19 108 934,20 2 960,99
27 111 895,19 108 934,20 2 960,99
28 74 981,86 72 997,64 1984,22

Razem 2 574 990,48 69 992,06

R R e T T T T T e e e r 7

2 644 982,54




Stan Funduszu Remontowego SM ,,

Zagajnik” na dzieri 31.12.2024 r.

w rozhiciu na meruchomoscr (zi)

001.01,2024 + - Nallczenle FRza|:
i.|:Wyn. Finans.’ 2023 |

1 14 824,10 24 897,60 3¢721,70 34 085,60 5626,1

2 17 957,46 24 897,60 42 855,06 4 800,00 38055,06
3 11 956,44 16 598,40 28 563,84 0,00 28653,84
4 35 835,64 16 538,40 £2 434,04 0,00 52434,04
5 720,29 22 617,60 23 337,89 4 188,00 19148,89
6 35 182,58 16 665,60 51 848,18 15 917,00 35931,18
7 58 688,66 20 739,60 79 428,26 7 782,00 71646,26
8 B4 651,25 24 901,20 109 552,45 23 240,00 86312,45
9 92 264,30 31 148,40 123 402,70 5 140,00 1182627
10 41 323,094 20 739,60 62 063,54 4 914,00 57149,54
1 68 559,90 24 897,60 93 457,50 4 041,00 89416,5
12 84 111,07 58 327,92 142 438,99 8 265,00 134173,98
19 8 291,35 19 985,28 28 276,63 5 315,40 22961,23
20 44 102,47 53 497,56 97 600,03 11 715,00 85885,03
21 -27 277,04 91 926,24 64 649,23 93 457,99 -28808,76
22 -8 810,60 19 918,08 11 107,48 3 780,00 7327.48
23 248,36 24 918,72 34 167,08 50 790,00 -16622 92
24 42 719,68 31 148,40 73 868,09 25 784,00 48084,09
25 61 370,20 20 739,60 82 109,80 16 219,20 658906
26 30 885,37 24 897,60 55 783,97 10 079,98 45703,99
27 37 095,34 24 897,60 61 992,94 44 083 A9 17909,45
28 -5 544,26 22 642,80 17 098,54 2 519,90 14678,64

TI738 146,54 | 637.601,40 7 1375747,94° | 376'128,56 . 1’999 619,38




6) Nie dotyczy.
7) Nie dotyczy.
8) Nie dotyczy.
9) Nie dotyczy.
10) Nie dotyczy.
11) Nie dotyczy.

12) Srednioroczne zatrudnienie za 2024 . wynosito 6,55 etatu, w tym:
- pracownicy umysfowi 4,55 etatu
- pracownicy fizyczni 2,00 efatu.

13-18 Nie dotyczy.

r6dZ, dnia- 03 marca 2025 r.

Sporzadzit: Zarzad

Giéwna Ksiggowa Zetnomocnik [farzgdu

v - . . . CZ%OBek arze du
331, Zagajnil” w Lodzi i

" M 7 .
Katarzyne Knychalska 2 agajmkifw Lodzi

Katarzyna Kiychalska

Nnoona Jeziorska




Uchwala Nr 4/WZ/2025

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej
wZagajnik” z siedziba w Lodzi
z dnia 30 maja 2025 roku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Zagajnik™ z siedzibg w Y.odzi za 2024 rok

Dziatajac na podstawie art.38 § 1 pkt 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spotdzieleze (tj. Dz.U. 2 2024 1., poz.593 ze zm. ) oraz na podstawie § 28
ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w f.odzi, Walne Zgromadzenie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi postanawia:

§1

Zatwierdzi¢ sprawozdanie Rady Nadzorcze] Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z
siedziba w Lodzi za rok 2024,

§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
W glosowaniu uczestniczyto 57 Czlonkow Spéldzielni
W glosowaniu jawnym Cztonkowie Spotdzielni oddali nastepujace glosy:
Zaprzyjeciem 53 glosy
Przeciw 0 gloséw

Wstrzymalo sie 4 glosy

Uchwata zostata podjeta.

Sekretarz Walnego
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

N oL o
\\\




Sprawazdanie Rady Nadzorczej SM ,Zagajnik” w Lodzl za rok 2024

Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,,Zagajnik”
w Lodzi za rok 2024

Rada Nadzorcza Spdidzielni Mieszkaniowe] ,Zagajnik” dziatajgc na podstawie Ustawy -
Prawo Spoéldzielcze, Ustawy o Spdidzielniach Mieszkaniowych oraz Statutu, jest organem

sprawujacym funkcje kontroli oraz nadzoru nad caloksztattem dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkanlowej.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziatata w nastepujgcym skladzie:

s Marek Stanczak — Przewodniczacy

« Katarzyna Skonieczka — Zastepczyni Przewodniczacego
¢ Klaudia Krajewska — Sekretarz
oraz cztonkowie
» Katarzyna Dabkowska
¢ Cecylia Was - do 18.06.2024
» Martyna Ziemniewicz
o Grzegorz Glodek - do 07.11.2024
¢ Zdzistaw Kretek

Do najwazniejszych zadan wynikajacych z obowigzujacych przepisow oraz biezacych
potrzeb nalezato:

1. Zapewnienie prawidlowego dziatania Zarzadu spotdzielni poprzez biezacy oceng
jego pracy ’

2. Przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu propozycji zmian w Statucie spotdzielni

3. Przeprowadzenie kontroli dziatalnosci spétdzielni.

Poza tym w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowata sie:

1. Sprawami organizacyjnymi zwiazanymi ze zmianami skladu osobowego Rady
Nadzorczej oraz jej komisji.

2. Oceng przeprowadzonych przetargdw na roboty remontowe
3, Nowelizacjg Regulaminow
4. Oceng stanu porzadku na Osiedlu

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024r. Rada Nadzorcza odbyta 5 posiedzen, na
ktérych podjeto tgcznie 26 uchwat.

» 8 uchwat dotyczylo spraw organizacyjnych Spdidzielni i Rady Nadzorczej takich
jak: sprawy osobowe Rady Nadzorczej, planowanie prac Rady Nadzorczej i
zatwierdzanie sprawozdan.

e 3 uchwaly dotyczyly spraw remontowo~budowlanych i gospodarczych

+« 6 uchwat dotyczytlo spraw finansowo - ekonomicznych (plan finansowy,
sprawozdanle finansowe, optaty eksploatacyjne, nagrody dla Zarzadu)
8 uchwat dotyczyto zmian w regulaminach Spéldzielni

¢ 1 uchwata dotyczyta innych spraw

Frekwencja na posiedzeniach Rady Nadzorczej wyniosta 87%.

Pomiedzy posiedzeniami cztonkowie Rady Nadzorczej pracowali w trzech nizej
wymienionych komisjach:

1. Komisja Rewizyjna
» Grzegorz Glodek ~ Przewodniczacy do 07.11.2024

+ Klaudia Krajewska — od 20.11.2024 Przewodniczaca komisji
+ Marek Stariczak

Strona1z2




sprawozdanie Rady Nadzorcze] SM LZagainik™ w todzl za rek 2024

2. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi [ Spraw Technicznych
o Cecylia Wa$ - Przewodniczaca do 18.06.2024
e Zdzistaw Kretek — od 26.06.2024 Przewodniczacy komisji
o Katarzyna Dapkowska

3. Komisja Regulaminowa | Spraw Spotecznych
» Katarzyna Skonieczka - Przewodniczaca
¢ Martyna Ziemniewicz
+ Marek Stanczak

Czlonkowie Rady Nadzorczej aktywnie uczestniczyli w codziennym zyciu Spéidzielni
angazujac sle w rozwigzywanie réznego rodzaju probleméw zglaszanych przez jej
mieszkaficow. Dokonywali kontroli, zwtaszcza tych dotyczacych utrzymania czystosci |
porzadkdw na terenie naszego osiedla. Uczestniczyli z glosem doradczym w pracach komisji
wybierajacych firmy zewngtrzne prowadzace prace remontowe i usfugowe na terenie
Spéldzielni.

Czlonkowie wszystkich komisji spotykali si¢ na posiedzeniach stacjonarnych oraz,
prowadzili biezace prace komunikujac sie miedzy soba oraz konsultujac z Zarzadem za pomocq
poczty elektronicznej. Kazda z komisji przeprowadzita kontrole wyznaczonych dziatow
Spotdzielni | przygotowata sprawozdanie ze swoich prac, ktore przedstawita Radzie Madzorcezej.
Dokumenty te dostepne sa w siedzibie Spdtdzielni na zycrenie czionkéw, a szczegbtowych
wyjagnien moga udzieli¢ Przewodniczacy stosownych komisji.

Na podstawie kontroli przeprowadzonych przez Komisje, a takze analizujgc biezacy
wspoiprace z Zarzadem SM ,Zagajnik”, Rada Nadzorcza stwierdza, ze gospodarka finansowa,
zasobami mieszkaniowymi, remontami oraz modernizacjg przebiega zgodnie z obowigzujacymi
przepisaml | wytyczonymi przez uchwaty Rady Nadzorczej kierunkami. Sytuacja finansowa
Spoétdzieini jest stabilna, zachowana jest plynnosé finansowa a windykacja prowadzona jest
prawidtowo. Remonty oraz modernizacie infrastruktury osledla a takze nadzér nad firmami
wykonujacymi prace na terenie Spéidzielni zostaty ocenione pozytywnie. Bardzo wysoko
oceniamy kompetencje, profesjonalizm oraz zaangazowanie Zarzadu osobach Pani Iwony
Jeziorskiej i Pani Katarzyny Knychalskiej. Doceniajac oddanie naszej spolecznosci wnioskujemy
do Walnego Zgromadzenia o udzielenie Cronkowi Zarzadu, Pani Iwonie Jeziorskiej,
absolutorium,

Oceniajac zaréwno ubiegly rok jak i calg, koficzacy sie kadencjg wyrazamy opinie, ze
pomimo wewnetrznych tar¢ oraz zmian w jej sktadzie, Rada Nadzorcza wypetnita najwazniejsze
zadania, ktére przed nig staly. Zdecydowanie pozylywna ocena pracy obecnego Zarzadu
pozwala nam z optymizmem patrze¢ w przyszioéé i zakonczy¢ pracg w Radzie Nadzorczej
obecnej kadencji z poczuciem satysfakcii.

Z powazaniem
W imieniu Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady‘ MNadzorczej

/ :
Kiau i? Krajewska " Marek Stanczak
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Uchwata Nr /(> IRN/2025

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej "Zagajnik' w Y.odzi

z dnia o, i

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania z dzialalnoéci Rady Nadzorczej SM ,,Zagajnik”
w Lodzi za rok 2024.

Na podstawie § 43 ust. 1 pkt 6 Statutu Spoidzielni Mieszkaniowe] ,,Zagajnik” w Lodzi —
Rada Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi

postanawia

zatwierdzi¢ Sprawozdanie Rady Nadzorezej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Eodzi za rok
2024, celem przedstawienia go na Walnym Zgromadzeniu, o tredci zgodnej z zatgeznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaly.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

r
!

i

Przewodn’!,c“r’.’&}ﬂ’fz?édy Wadzorczey
- ) SW} ,,%'Lz.gaj mki”u,\}" Gdzi

Selkretarz Rapiy Nadzoreze] b ;
i _MMS i] " w Lodz Marek Starniczak
rmyr Klaudia‘Krafewska




Uchwala Nr 5/WZ/2025

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej
nZagajnik” z siedzibg w Lodzi
z dnia 30 maja 2025 roku

w sprawie: rozpatrzenia wnioskow wynikajgcych z listu polustracyjnego z
lustracji pelnej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Y.odzi za
okres 2022 - 2024

Dziatajge na podstawie art. 38 § 1 pkt 3) ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku
Prawo Spotdzielcze ( tj. Dz.U. z 2024 1., poz.593 ze zm. ) oraz na podstawie § 28 ust.
4 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi postanawia:

§ 1

Pozytywnie rozpatrze¢ wnioski z listu polustracyjnego z lustracji petnej Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi za okres 2022 -~ 2024, ktére stanowig
zalgcznik do uchwaty.

§ 2

Wykonanie wnioskow z listu polustracyjnego powierzy¢ Zarzadowi.

§3
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

W glosowaniu uczestniczyto 57 Cztonkow Spoldzielni
W glosowaniu jawnym Czionkowie Spéldzielni oddali nastepujgce glosy:

Za przyjeciem 55 glosow
Przeciw 1 glos
Wstrzymato sig 1 glos

Uchwat tata podjeta. '
chwata zostata podjeta f‘iﬁ { /7 /

7 5 i—;
g - g" j
Ly m““"%‘”w
Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzema Walnego Zgromadzenia

\/‘\,\ 1y %E{JJ

[




Krajowy Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych

ul. Prosta 2/14  00-850 Warszawa  tel. (22) 620-00-28

Santander Bank Polska S.A. nr 37 1090 1056 0000 6001 4319 2137
NIP 525-0003-98-61 e-mail: biuro@kzrsm.pl REGON 010016329
www. kzrsm.pl

L.dz ZR/ 4022025 Warszawa, dn. 1105, 2025 .

Rada Nadzorcza i Zarzad
Spo6tdzieini Mieszkaniowe;j
»ZAGAJNIK”

ul. Heleny Radlinskiej 3
91-848 L.odz

Na podstawie Umowy zawartej w dniu 29.01.2025 roku, pomiedzy Krajowym Zwiazkiem
Rewizgjnym  Spéldzielni Mieszkaniowych w  Warszawie, a Spéldzielnia Mieszkaniows
SLAGAINIK” w Yodzi, w dniach od 17.032025 roku do 05.05.2025 roku, zostala
przeprowadzona przez Zwiazek lustracja pelna dziatalnosei Spéldzielni za okres od 01.01.2022
roku do 31.12.2024 roku.

Przedmiotem lustracji byly nastgpujace zagadnienia:
1. Realizacja wnioskéw polustracyjnych otraz zalecef pokontrolnych, jakim Spoldzielnia byla
poddana w okresie od poprzedniej lustracji.
2. Otganizacja Spoidzielni:
¢ Statut Spéldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnos$é i poprawnosé
merytoryczna regulaminow), |
o dzialalno$¢ organdw Spoidzielni,
¢ struktura organizacyjna shuzb etatowych Spoéldzielni.
3. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spéldzielni.
4. Sprawy czlonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycja lokalami.
5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi;
e stan ilodciowy otaz estetyczno - porzadkowy 1 techniczny budynkéw i ich otoczenia,
e koszty i przychody gospodatki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidlowos¢ ustalania
oplat za uzywanie lokali,
e gospodarka lokalami uzytkowymi,
o terminowo$é wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznodci

Spoldzielni,




o  treéé uméw o ushugi komunalne i ich realizacja (dostawa enesgii cieplnej, wody i kanalizacji,

wywoz nieczystodci stalych, dostawa energii elektrycznej 1 gazu).
6. Gospodatka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

e nadz6t techniczny i ustalanie potrzeb remontowych,

e akumulacja srodkéw finansowych na remonty,

e tryb wybotu wykonawcow robdt remontowych, tres¢ zawartych uméw i ich realizacia.

7. Gospodarka finansowa:

e podstawy notmatywne gospodatki finansowej,

e stan funduszdw, wielko$é wolnych $Srodkéw finansowych 1 sposéb ich wykorzystania,
efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spéldzielni w zakup akeji lub udziatéw w innych
podmiotach gospodarczych,

e terminowo$é regulowania zobowiazan finansowych Spotdzielni (podatki, ZUS, PFRON).

Lustracja nie obejmowala badania sprawozdan finansowych Spétdzielni w rozumieniu art. 88a
ustawy - Prawo spdldzielcze oraz w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji
rozliczen kosztorysowych 1 podatkowych.
Ustalesl lustracji dokonano na podstawie stwierdzonych faktéw wynikajacych z przediozonych
dokumentéw Zrédlowych badanych metoda pelng i wyrywkowa, sporzadzonych analitycznie
zestawien otaz udzielanych informacji i wyjasnien zlozonych przez Czlonka Zarzadu, Gléwng
ksiegowa Spotdzielni oraz upowaznionych pracownikéw dzialéw objetych badaniem lustracyjnym.
W szczegOlnosel ustaleniom lustracji stuzyty:

¢ Statut i unotmowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

¢ dokumentacja z dzialalnosci organéw Spéldzielns,

e dokumentacja terenowo — prawna,

¢ dokumentacja czionkowska,

e dokumentacja dotyczaca robdt remontowych,

¢ dokumentacja finansowo - ksiggowa,

o dokumentacja dotyczgca pozostalych zagadnien objetych zakresem merytorycznym badaf
w ramach niniejszej lustracji.

Protoko! lustracji zostal podpisany przez Zarzad Spéldzielni bez zastrzezen. Niniejszej oceny
dzialalnosci Spoldzielni dokonano na podstawie ustaleft zawartych w protokole lustracji.

Spéldzielnia posiada strone internetowa, na ktérej powinny by¢ zamieszczone dokumenty zgodnie
z att. 8 ust. 3 ustawy o spdéldzielniach mieszkaniowych, tzn. statut, regulaminy, uchwaly i
protokoly obrad organéw Spétdzielns, a takze protokoly lustracji 1 roczne sprawozdanie finansowe.
Poza podstawowymi ogblnodostgpnymi informacjami, czlonkowie Spoldzielni po zalogowaniu sig

do systemu majg ponadto zapewniony dostep do uchwal oraz protokoléw z posiedzed Rady
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Nadzotczej, moga réwniez uzyskaé szczegdlowe informacje dotyczace swoich kont czynszowych,

w tym biezacych naliczef oraz sald.

Poptzednia lustracja pelna dzialalno$ci Spéldzielni zostala przeprowadzona przez Krajowy
Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Warszawie w dniach od 01.04.2022 roku do
13.05.2022 toku, obejmujac calo§é dzialalnodci Spétdzielni w okresie lat 2019 - 2021.

Na podstawie ustalefi zawartych w protokole z lustracji Zwiazek w syntezie polustracyjnej z dnia
01.06.2022 r. dokonat oceny dziatalnoéci Spdldzielni, formulujac do realizacji przez Spoidzielnie
nastepujace zalecenia polustracyjne:

1. Sporzadzacé protokoly z posiedzefs Komisji Rewizyjnej.

2. Przestrzegal zapiséw art. 6 ust. 1 ustawy o spbldzielniach mieszkaniowych dotyczacych
zréanicowania stawek na nieruchomosciach w opatciu o osiagnigte wyniki w poprzednim okresie.
3. Dokonaé zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody, cieplej wody i
odptrowadzania $ciekéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w zakresie rozliczania pbwstalych
téznic z tytulu podgrzania wody.

4. Opracowywat i przyjmowaé plany tzeczowo - finansowe zakladajace dla gospodarki zasobami
mieszkaniowymi poktycie kosztéw przychodami.

Wyniki lustracji oraz informacja o realizacii wnioskéw polustracyjnych, zgodnie z przyjetym
potzadliem obrad, zostaly przedstawione na Walnym Zgromadzeniu w dniu 21.10.2022 roku -
ptzez Prezesa Zarzadu. Zgodnie z art. 93 § 4 Ustawy - Prawo spoldzielcze, wnioski z
przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu
przez Rade Nadzorcza,

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 3 ustawy - Prawo spoldzieleze, Walne Zgromadzenie rozpatrzyto
wnioski wynikajace 2z przedstawionego listu polustracyjnego, lecz nie podjeto uchwaly w tym
zakresie.

Zarzad Spbldzielni nie ztealizowal wymogu att. 93 § 1b ustawy - Prawo spoldzielcze, dotyczacego
corocznego przekazywania podmiotowi przeprowadzajaceru lustracje i Walnemu Zgromadzeniu
informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych, pomimo iz zalecenia zawarte w piSmie
polustracyjnym zostaly zrealizowane. Zalecenie nr 1 dotyczace protokoléw z posiedzen Komisji
Rewizyjnej zostalo zrealizowane poptzez sporzadzanie corocznych Sprawozdan z dziatalnosci tej

Komisji.

Dzialalnoéé Spotdzielni w latach 2022 - 2024 regulowal Statut dostosowany do
znowelizowanych przepisow ustawy z dnia 20.07.2017 roku o zmianie ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spoldzielcze (Dz.
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U. z 2017 . poz. 1596), uchwalony przez Walne Zgromadzenie Uchwala nr 6/WZ/2018 2z dnia
08.06.2018 roku i wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 27.09.2018 roku. W dniu
12.06.2024 roku Uchwala nr 1/WZ /2024 Walne Zgromadzenie dokonalo zmian § 141§ 49 Statutu
i zatwierdzilo jednolity tekst Statutu, ktéry zostal wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego w
dniu 31.10.2024 rolu.

System normatywny Spéldzielni tworza unormowania wewnettzne o charakterze
regulaminowym, ktorych konieczno$é posiadania wynika z postanowiefi Statutu i potrzeb
Spétdzielni. Regulaminy te zostaly uchwalone przez statutowo uprawnione organy.

Posiadane przez Spéldzielnie regulaminy, w szczegbdlnoéct o odleglych datach ich uchwalenia,
powinny zostaé dostosowane do postanowiedl akfualnie obowiazujacego stanu prawnego i
zmienionego Statutu.

Zgodnie z obowiazujacym Statutem otganami Spéldzielni sa:

1. Walne Zgromadzenie

2. Rada Nadzorcza

3, Zarzad
W oktesie objetym lustracja odbyly sie trzy Walne Zgromadzenia: w dniu 21.10.2022 roku, w
dniu 16.06.2023 roku i w dniu 17.05.2024 roku otraz dwa Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia: w
dniu 23.02.2023 roku i w dniu 22.03.2023 roku.
Od dnia 20.03.2020 roku na terenie kraju zostal ogloszony - do odwolania - stan epidemii. Walne
Zgromadzenie w 2021 roku nie bylo zwolane ze wzgledéw ograniczefl epidemicznych. Z tego
powodu Zgromadzenie w dniu 21.10.2022 roku rozpatrywalo sprawozdania Zatzadu z dzialalnosci
Spoldzielni, sprawozdania z dziatalnoéci Rady Nadzorczej oraz sprawozdania finansowe i podziak
nadwyzki bilansowej za lata 2020 oraz 2021.
Walne Zgromadzenia zostaly zwolane zgodnie z wymogami ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych. Lustracja nie wykazala uchybien otaz nieprawidlowosci w zaktesie czgstotliwosci,
terminowosci 1 sposobu ich zwolywania. Uchwaly podejmowane przez Zgromadzenia dotyczyly
spraw ujetych w porzadku obrad podanym do wiadomoéci czlonkéw, w terminach 1 w sposéb
okre§lony w Statucie. Zastrzezed nie budzi przebieg obrad tego organu oraz sposob ich
dokumentowania i archiwizowania.
O czasie, miejscu i potzadku obrad Walnych Zgromadzed, Zarzad Spéldzielni zgodnie z art. 40 §
1 ustawy - Prawo spoldzielcze zawiadamial Krajowa Radg Spoldzielcza,

W badanym okresie Rada Nadzotcza, zgodnie z zakresem swoich statutowych
kompetencji, zajmowala si¢ najwazniejszymi sprawami zwiazanymi z dzialalnoscia Spéidzielni,
przede wszystkim wypelnianiem funkeji kontrolno - nadzorczej. Rada sprawowala nadzér nad

caloksztaltem dzialalnosci Spdldzielns, dokonujac oceny okresowych sprawozdaf, sytuacjl
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finansowej Spéldzielni i biezacej pracy Zatrzadu. Organ ten pracowal w oparciu o postanowienia
Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzotcze) uchwalonego przez Walne Zgromadzenie. Rada swoje
funkcje statutowe tealizuje na posiedzeniach, ktére odbywaly si¢ w miare potrzeb - zgodnie z
postanowieniami Statutu - nie rzadziej niz raz na kwartal. Dokumentacja z obrad obejmuje
protokoly z posiedzed oraz podjete uchwaly. Sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej
sktadane byly na Walnych Zgromadzeniach. Walne Zgromadzenia nie podejmowaly uchwal w
sprawie zatwierdzenia sptawozdaf Rady Nadzorczej, natomiast uchwaly w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej podejmowala Rada.

Rada Nadzorcza prawidlowo sprawowala funkeje nadzoru i kontroli nalozone ustawa - Prawo
spoidzielcze. Dokumentacja Rady jest kompletna i wiadciwie przechowywana.

Zgodnie z zapisem § 2 pkt 4 Regulaminu Rady Nadzorczej, czlonkowie Rady Nadzorczej pracuja
spolecznie, bez wynagrodzen.

W okresie objetym lustracjs funkcje w Zarzadzie pelnili: Prezes Zarzadu, Zastepea Prezesa
Zarzadu, Czlonkowie Zarzadu, w tym czlonkowie Rady Nadzorczej delegowant do czasowego
pelnienia tej funkcji otaz osoby posiadajace petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spéldzielni,

Zarzad, jako organ wykonawczy w strukturze organéw samorzadowych, kierowal biezaca
dzialalnodcia Spéldzielni jako podmiotu gospodarczego. Zarzad pracowal w opatciu o
postanowienia Statutu 1 Regulaminu Zarzadu uchwalonego przez Rade Nadzorcza. Decyzje
Zarzadu podejmowane byly kolegialnie w sprawach wynikajacych z biezacej dzialalnosei
Spéldzielni i nie wykraczaly poza zakres kompetencji tego organu. Posiedzenia Zarzadu odbywaly
si¢ w miate potrzeb, ale nie rzadziej jednalk niz raz w miesiacu.

Sprawozdania Zarzadu z dzialalnoéci Spéldzielni przedkladane byly na biezaco Radzie Nadzotczej,
a sprawbzdania toczne zatwietdzane byly przez Walne Zgromadzenie.

Uchwaly podejmowane przez Zarzad nalezaly do kompetencji tego organu, okteslonych w ustawie
- Prawo spéldzieleze 1 Statucie Spéldzielni. Zarzad prawidlowo reprezentowal Spéldzielnie na
zewnatrz oraz kierowal biezaca dzialalnoscia Spotdzielni,

Zgodnie z postanowieniami Statutu, zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spéldzielni
nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej. Spéidzielnia posiada strukture organizacyjna skladajaca
sic z Czedcl T oraz Czeéei [T Czesé 1 zawiera wykaz podleglosci i podporzadkowania w formie
graficznej. Czedé 11 zawiera podstawowe zakresy czynnosci komérek otganizacyjnych.
Uzupelnieniem struktury otganizacyjnej sq zakresy obowigzkéw dla poszczegdlnych stanowisk
znajdujace sie w aktach osobowych poszczegdlnych pracownilkéw.

Spéldzielnia posiada Regulamin Zarzadu, Regulamin pracy zatrudnionych pracownikow, a takze

Regulamin wynagradzania pracownikéw etatowych Spéldzielni oraz Regulamin wynagradzania
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Zarzadu, ktore rodwniez ustalaja organizacje 1 porzadek w procesie pracy oraz zwiazane z tym
prawa i obowiazki pracownikdw.

Z analizy zatrudnienia od poprzedniej lustracji wynika, Ze $rednioroczne zatrudnienie uleglo
obnizeniu o 3,26 etatu, Wielko$¢ zatrudnienia w Spéldzielni zapewnia podstawowas realizacje zadad
prowadzenia dziatalnoéci Spoldzielni, przy zaangazowaniu czynnika spolecznego.

Dolumentacja pracownicza prowadzona jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W zakresie ochrony danych osobowych w Spéldzielni jest uchwalona przez Zarzad -
Polityka Prywatnodci, a takie klauzule informacyjne o przetwarzaniu danych osobowych.
Dokumenty te okreslaja zasady 1 tryb przetwarzania oraz sposoby zabezpieczenia zbiotéw danych
osobowych bedacych w posiadaniu Spoldzielnt, do ktérych maja dostep pracownicy i czionkowie
organdw Spoéldzielni w zwigzla wykonywaniem obowiazkéw stuzbowych, pelnieniem funkeji lub
w zwigzku z prowadzana dzialalnoécia spoleczna, Dane osobowe przetwatzane sa w celu realizacji
statutowej dzialalnodci Spoldzielni prowadzonej na podstawie przepiséw ustawy - Prawo
spoldzielcze oraz ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

W Spétdzielni sporzadzony jest wykaz pracownikdw, ktdrzy posiadaja uprawnienia do
przetwarzania danych osobowych oraz zbidr imiennych upowaznied do przetwarzania danych
osobowych podpisanych przez Zarzad. Administratorem danych osobowych w tozumieniu
przepiséw Rozporzadzenia Parlamentu Buropejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016
roku - jest Zarzad Spéidzielni, ktéry odpowiada za wdrozenie odpowiednich §rodkéw technicznych
i organizacyjaych, aby przetwarzanie odbywato si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Nie stwierdzono nieprawidlowosci w- realizacji przez Spéldzielni¢ wymogdw ustawowych
dotyczacych zasad ochrony danych osobowych.

Funkcjonujacy w Spoidzielni system kontroli gospodarczej i ochtony mienia obejmujacy
procedury zabezpieczenia majatku, obiegu i kontroli dokumentéw oraz kontroli operacii
‘gospodarczych nie budzi zastrzezen.

Wedlug stanu na dzied 31.12. 2024 roku Spéldzielnia wladala gruntami o uregulowanym
stanie prawnym o lacznej powierzchni 44 881,00 m? Umozliwito to realizacje przez Zarzad
wnioskow o ustanowlenie 1 przentesienie prawa odtebnej wilasnoéci lokali. Na koniec 2024 roku
status odrebne) whasnosci posiadato 445 lokali mieszkalnych.

Spéldzielnia zgodnie z obowiazujacymi przepisami prowadzi wymagane ptawem rejestty,
w tym: stosownie do postanowiedt art. 30 ustawy - Prawo spoldzielcze - rejestr czionkéw oraz na
podstawie art. 17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych - rejestr lokali, dla ktérych zalozono
oddzielne ksiegl wieczyste.

Na koniec 2024 roku Spétdzielnia zrzeszala 758 czlonkdw.




Zasoby mieszkaniowe Spéldzielni zlokalizowane sa na terenie miasta LodZ. Spoldzielnia w
eksploatacii posiada 22 budynki mieszkalne, w ktorych znajduja sie 672 lokale mieszkalne o ogélnej
powierzchni mieszkalnej 35 031,57 m?, 23 lokale uiytkowe o lacznej powierzchni 1 609,13 m® otaz
budynek hydroforni o powierzchni 38,00 m* W zasobach Spéldzielni znajduje si¢ parking o
powierzchni 957,00 m?* Wszystkie budynki sa wyposazone w instalacje elektryczna, wodno-
kanalizacyjna, instalacje centralnepo ogrzewania, gazowa, sie¢ TV kablowej. Wszystkie budynki
zostaly opomiarowane i docieplone.

Przeprowadzona w trakcie lustracji wizytacja zasobéw mieszkaniowych Spoldzielni wykazala, ze sa
one utrzymane w czystosci oraz w nalezytym stanie estetyczno - porzadkowym i technicznym
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu.

W badanym okresie Spoldzielnia realizowata wymogi okreslone w art. 4 ust. 4! pkt 1 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych dotyczace prowadzenia odigbnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji i rozliczen przychodéw oraz kosztéw zwigzanych z eksploatacjs 1 utrzymaniem lokak
oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.

Zgodnie z art. 4 ust. 4* pkt 2 ww. ustawy, Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomodci
ewidencje i rozliczenie wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.
Koszty i przychody poszczegdluych nieruchomoéci ewidencjonowane s oddzielnie.

Spéldzielnia posiada unormowania wewngtrzne okreélajace  zasady  rozliczania
poniesionych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz sposoéb ustalania oplat za
uzywanie lokali. PoszczegSlne skladniki oplat eksploatacyjnych naliczane sa od powierzchni
uzytkowej lokalu lub od osoby.

Podstawg ustalania oplat na poktycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi byly roczne
plany gospodarczo - finansowe zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

Spoldzielnia zachowuje wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spéltdzielniach mieszkaniowych stanowiacego,
ze roznica miedzy kosztami cksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéei, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Wyniki dzialalnosci w zakresie eksploatacii i utrzymania nieruchomosci w skali calej Spoldzielni
przedstawialy sie nastepujaco:

- w 2022 roku nadwyzka przychodéw nad kosztami wynosita - 198 473,29 21,

- w 2023 roku nadwyzka ptzychodéw nad kosztami wynosita - 149 826,96 zt,

- w 2024 roku nadwyzka preychodéw nad kosztami wynosita - 71 279,74 z1.

Z tytaln prowadzenia pozostalej dzialalnoécl gospodarczej, opodatkowanej podatliem
dochodowym od oséb prawnych, Spéldzielnia w poszezegdlnych latach osiagnela nastepujace
wyniki netto:

-w 2021 roku — w kwocie 256 385,10 zi,




-w 2022 roku —w kwocie 276 914,01 zl,
-w 2024 roku —w kwocte 272 893,05 zi.

Zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych w latach 2022 - 2024 ksztaltowaly
si¢ na poziomie: w 2022 roku — 3,14%, w 2023 — 3,25%, w 2024 —3,26%, rocznego wymiatu oplat.
Przecigtny wskaznik zadluzenia za okres objety lustracjs wynosit 3,22% rocznego wymiatu oplat.
Zadluzenie w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach badanego okresu
wykazalo niewielka tendencje rosnaca. Wskazniki zadluzed w poszezegblnych latach nie
wskazywaly na utrate plynnoéci finansowej przez Spoldzielnic.

Zaleglosci w oplatach od lokali uzytkowych w latach 2022 - 2024 ksztaltowaly si¢ na poziomie: w
2022 roku — 3,07%, w 2023 — 334%, w 2024 — 2,13%, rocznego wymiaru oplat. Przecigtny
wskaznik zadhuzenia za okres objety lustracja wynosit 2,85% rocznego wymiaru oplat. Zadluzenie
w oplatach od lokali uzytkowych w poszczegdlnych latach badanego okresu wykazalo tendencje
malejaca.

Powyzsze dane dotyczace zadluzenia wskazuja na skutecznod¢ prowadzenia dziatan
windykacyjnych przez Spéidzielnie.

Z przeprowadzonych badari wynika, Ze Spéldzielnia posiada zawarte umowy z dostawcami
uslug komunalnych i innych uslug zwiazanych z eksploatacja zasobéw. Umowy te w pelni
zabezpieczaja interesy Spotdzielni.

Zgodnie z postanowieniami art. 64 ustawy - Prawo budowlane, Spéldzielnia prowadzi

ksiazki obiektéw budowlanych, ktére spelniaja wymogi okreSlone Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.
W latach 2022 - 2024, zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 oraz art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo
budowlane, Spoldzielnia dokonala okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw
budowlanych, instalacji i ptzewodéw wentylacyjnych. Wyniki przegladéw posluzyly do
spotzadzania rocznych planéw remontéw uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

Zgodnie z att. 6 ust. 3 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, Spéldzielnia tworzy
fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych, a odpisy na ten fundusz obciazaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Poniesione w badanym okresie, tj. w latach 2022 — 2024
naklady na roboty remontowe w skali calej Spotdzielni wyniosly facznie 1 137 753,09 =1
Wszystkie prace remontowe zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomosci Spéldzielni byly
wykonywane systemem zleconym, przez wykonawcéw wylonionych zgodnie z procedurami
obowiazujacymi w Spéidzielni. Umowy zawarte z wykonawcami w pelni zabezpieczaly interes
Spoéldzielni. Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci w realizacji przedmiotu tych umdw, w

sposobie ich rozliczania i udokumentowania.




Spotdzielnia posiada kompleksowo okreSlone podstawy normatywne gospodarki
finansowej, w tym Zasady polityki rachunkowosci zatwierdzone Uchwalg nr 11/16 Zarzadu
Spoldzielni z dnia 27.04.2016 roku w sprawie przyjecia do stosowania podstawowych zasad
rachunkowosci.

W wyniku przeprowadzonego badania losowo wybranej dokumentacji finansowo-ksiegowej za lata
2022-2024, lustracja nie wykazala nieprawidlowosci w sposobie dokumentowania operacji
gospodatczych oraz w sposobie sprawowania kontroli wewnetrznej w obszarze rachunkowosct,
Sprawozdania finansowe sporzadzane sa na podstawie art. 45 ustawy o rachunkowosci i obejmuja:

e bilans,

¢ rachunek zyskow i strat,

e informacje dodatkows obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz

dodatkowe informacje 1 objasnienia,

¢ Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spéldzielni obejmujace dany rok obrachunkowy od

01 stycznia do 31 grudnia,

Sprawozdania finansowe sq kormpletne, zostaly sporzadzone terminowo, zbadane przez Rade
Nadzotcza, zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie oraz w ustawowym terminie zlozone w
Krajowym Rejestrze Sadowym.

Spdidzielnia posiadala wolne $rodki na rachunku oszczedno$ciowym w Banku Pocztowym.
W okresie trzech lat objetych lustracja Spotdzielnia uzyskala 2z tytulu odsetek od tych $rodkdw
przychody w lacznej kwocie 9 697,26 z przed opodatkowaniem.

Ogblna sytuacja finansowa Spéldzielni w badanym okresie umozliwila terminowe regulowanie

wszelkich jej zobowiazaf, tak o charakterze publiczno — prawnym, jak i wobec kontrahentow.

Na tle ustalen zawaztych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego pisma polustracyjnego
stwierdzi¢ nalezy, ze dziatalnosé Spoldzielni w okresie objétym lustracia prowadzona byla
prawidlowo, jednak zaleca si¢ podjecie przez organy statutowe Spotdzielni nastepujacych dzialan:

1. Dokonaé szczegdlowej analizy tresci regulamindw, w szezegdlnosci o odleglych datach ich
uchwalenia, celem dostosowania ich zapiséw do postanowiefi aktualnie obowiazujacego
stanu prawnego i zmienionego Statutu.

2. Poddawaé pod glosowanie Walnego Zgromadzenia uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej, zgodnie z art. 38 § 1 pkt 2 ustawy — Prawo spéldzielcze.

3. Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 3 ustawy - Prawo spdldzielcze, podejmowac uchwaly przez Walne
Zgromadzenie w sprawie rozpatrzonych wnioskéw wynikajacych z  protokolu

polusttacyjnego z dziatalnoéci Spéldzielni.




4, W pelni realizowac przepis art. 8! ust. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych obligujacy
spoldzielnie mieszkaniowe do udostgpniania na stronie internetowej wszystkich
dokumentéw wymienionych w tym artykule.

5. Przestrzegaé art. 93 § 1b ustawy - Prawo spdldzicleze, zgodnie z ktorym Zarzad
obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje oraz

Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Przedstawiajac powyzsze Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych infor-
muje, ze zgodnie z wymogiem art. 93 § 4 ustawy - Prawo spoldzielcze wnioski z przeprowadzone;
lustracji winny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,
ktore w trybie art. 38 § 1 pkt 3 ww. ustawy winno podjaé w tym wzgledzie stosowna uchwale.
Ponadto na podstawie art. 93 § 1b ustawy - Prawo spéldzieleze Zarzad zobowiazany jest corocznie
przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje 1 Walnemu Zgromadzeniu informacje o

realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zgodnie z obowiazujacymi zasadami, zawartymi w art. 91 § 1 ustawy - Prawo spotdzielcze — jesh
nie wystapig okolicznodci wplywajace na wezesniejszy termin — kolejna lustracja petna Spoldzielni

powinna dotyczy¢ jej dzialalnodci za lata 2025-2027 - do realizacji w roku 2028,

Z powazaniem

PEENOMOCNIK ZARZADY o CARZADY

"«2/,&1« <= ol an'l/ufo

Andrzej Zwierzchowski
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Uchwala Nr 6/WZ/2025

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowe;j
wZagajnik” z siedzibg w Lodzi

z dnia 30 maja 2025 roku

w sprawie: udzielenia absolutorium dia Czlonka Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej "Zagajnik” z siedzibg w Lodzi — Pani Iwony Jeziorskiej

Dziatajgc na podstawie art.38 § 1 pkt 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spdéldzieleze ( tj. Dz.U. z 2024 1. poz. 593 ze zm.) oraz na podstawie § 28 ust.
3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi postanawia:

§1

Po dokonaniu oceny dziatalnodci Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z
siedziba w Lodzi za rok 2024 udzieli¢ absolutorium dla Pani Iwony Jeziorskiej -
Cztonka Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w L.odzi.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W glosowaniu uczestniczyto 57 Czionkoéw Spotdzielni
W glosowaniu jawnym Cztonkowie Spéldzielni oddali nastepujace glosy:
Za udzieleniem absolutorium 57 glosow
Przeciw 0 glosow

Wstrzymato sig 0 glosow

Uchwata zostata podjeta.

”““""‘"““*t:zf
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Sekretarz Walnego Przewodmcza}cy
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr 7/WZ/2025

Walnego Zgromadzenia Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Yodzi
z dnia 30 maja 2025 roku

w sprawie: wyboru Czlonkoéw Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
"Zagajnik"

§1

Zgodnie z § 28 pkt. 15 Statutu Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Zagajnik” dokonato, w gtosowaniu tajnym wyboru Cztonkéw Rady
Nadzorczej w osobach:

1. Chybowska Mariola 56 gloséw za, 3 glosy przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych
2. Degbiec Damian 58 glos6éw za, 1 glos  przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych
3. Degbiec Karolina 58 gloséw za, 1 glos  przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych
4. Fryc Zenon 55 glos6éw za, 4 glosy przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych
5. Kantorek Robert 53 glosy za, 6 gloséw przeciw, 0 gloséw wstrzymujgcych
6. Konieczko Katarzyna 54 glosy za, 5 glosow przeciw, 0 gloséw wstrzymujgcych
7. Krauze Zdzistaw 57 glosow za, 2 glosy przeciw, 0 glosow wstrzymujgcych
8. Polniak Barttomiej 59 glosow za, 0 glosow przeciw, O glosdw wstrzymujacych
9.

Ziemniewicz Martyna 55 gloséw za, 4 glosy przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych

sposrdd 59 liczby oddanych gloséw waznych.
§2
Uchwata zostata podjeta w glosowaniu tajnym na kazdego kandydata odrebnie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

éjﬁ )f’;:m”/

Sekretarz Walnego Przewodn1czqcy %}
Zgromadzema Walnego Zgromadzenia




Uchwala Nr 8/WZ/2025

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej
wZagajnik” z siedzibg w Yodzi
z dnia 30 maja 2025 roku

w sprawie: przystapienia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w
Lodzi do Krajowego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych

Dzialajac na podstawie art.38 § 1 pkt 11) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spoétdzieleze (1), Dz.U. z 2024 1., poz.593 ze zm. ) oraz na podstawie § 28 ust.
13 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedziba w Lodzi postanawia:

§1

Przystapi¢ do Krajowego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych z
siedziba w Warszawie.

§2
Upowazni¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi do

wykonania uchwaly i podjecia dziatan zmierzajgcych do przystapienia do Krajowego
Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu uczestniczyto 58 Czionkow Spoldzielni
W glosowaniu jawnym Cztonkowie Spotdzielni oddali nastepujace glosy:

Za przyjeciem 0 glosow
Przeciw 53 glosy
Wstrzymato si¢ 5 gloséw

Uchwata nie zostata podjeta.

Sekretarz Walnego
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA Nr 9/WZ/2025
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi
z dnia 30 maja 2025 roku

w sprawie: montazu systemu monitoringu wizyjnego na terenie osiedla
zarzadzanego przez Spoldzielnie Mieszkaniows ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi

Na podstawie art. 8° ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208 z pdzn. zm.) oraz § 28 ust. 17 Statutu
Spdldzielni Mieszkaniowe] Zagajnik z siedzibg w todzi, Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spotdzielni postanawia:

§1

Walne Zgromadzenie Czionkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” z siedzibg w
Yodzi wyraza zgode na montaz systemu monitoringu wizyjnego (CCTV) na terenie
osiedla zarzgdzanego przez Spokizielnie, w celu zwigkszenia bezpieczenistwa
mieszkancow, ochrony mienia oraz zapobiegania aktom wandalizmu i innym
naruszeniom porzadku.

§2

1. System monitoringu  obejmie  rozmieszczenie kamer wizyjnych w
newralgicznych punktach osiedla, w tym m. in. przy pergolach, parkingach oraz
ciagach pieszych.
2. Dokfadna lokalizacja kamer oraz wysoko$¢ optaty dodatkowej optaty wliczanej
w czynsz zostanie okreélona przez Zarzad Spétdzielni w porozumieniu z Rada
Nadzorczg

§3

Zafzqd Spdtdzielni zobowigzany jest do zapewnienia, aby system monitoringu dziatat
zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczgcymi ochrony danych osobowych
(RODQ) oraz zasadg proporcjonalnoéci i minimalizacji danych.

§4

Zobowiazuje sie Zarzad Spofdzielni do podjecia wszelkich niezbednych dziatan
zmierzajgcych do realizacji niniejszej uchwaty: podpisania stosownych umow oraz
nadzoru nad wykonaniem instalacji.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu uczestniczyto 56 Cztonkdw Spotdzielni
W gtosowaniu jawnym Cztonkowie Spotdzielni oddali nastepujgce glosy:

Za przyjeciem 35 gloséw

Przeciw 15 glosow /, .
Wstrzymato sie 6 gtosow P p f r
Uchwata zostata podjeta. / A b {,/ | E g ¥
Sekretarz Walnego Przewodniczg \\
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr 10/WZ/2025
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej
wZagajnik” z siedziba w Lodzi
Z dnia 30 maja 2025 roku

w sprawie: zmiany zapisu przyznajacego pierwszenstwo w dostepie do miejsc
parkingowych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” na parkingu
znajdujacym si¢ na dzialce nr 809/47 przy ul. Okopowe;j.

Dziatajac na podstawie art. 8° ust. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych ( tj. Dz.U. z 2021 r., poz.1208 ze zm. ) oraz na
podstawie § 31 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedziba w Lodzi
postanawia:

§ 1

zobowiaza¢ Rade Nadzorcza do zastapienia dotychczasowego zapisu § 8 ust. 3a, b, ¢)
w Regulaminie uzytkowania parkingdw i miejsc postojowych zarzadzanych przez
SM ,,Zagajnik”, ktory reguluje udzielenie pierwszenstwa w dostepie do miejsc
parkingowych na parkingu przy ul. Okopowej (ar dzialki 809/47) na nowy zapis o
tresei: ,, wszyscy chetni Czltonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik™ z
siedzibg w L.odzi maja prawo wzia¢ udziat w losowaniu miejsc parkingowych.”

§2

zobowiazaé Zarzad do wylonienia uzytkownikéw miejsc parkingowych znajdujacych
sie na dzialce nr 809/47 sposrdd wszystkich chetnych Czlonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w f.odzi w drodze losowania.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu uczestniczyto 45 Czlonkow Spoldzielni

W glosowaniu jawnym Czlonkowie Spétdzielni oddali nastepujace glosy:
Za przyjeciem 18 gloséw

Przeciw 22 glosy

Wstrzymalo sie 5 glosow

Uchwala nie zostata podjeta.

Sekretarz Walnego
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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1édz, dnia 16 maja 2025 roku

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 30,05.2025 r.

ZAWIADOMIENIE

Dzialajac na podstawie art. 8° ust. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. Z 2021 r. poz. 1208 ze zm.) oraz § 31 ust. 4
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” Z siedzibg w todzi, Zarzad SM ,Zagajnik” w
todzi podaje do wiadomosci cztonkéw Spéitdzielni uzupetniony porzadek obrad Walnego
Zgromadzenia, zwotanego w dniu 30 maja 2025 roku o godzinie 17:30 w siedzibie
Spotdzielni Mieszkaniowej Doty - Marysifiska przy ulicy Nowopolskiej 12/14,
uwzgledniajacy wniosek cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik”

PORZADEK OBRAD /po uzupetnieniu/

Otwarcie obrad.

Wybor Prezydium.

Wybér Komisji: mandatowo-skrutacyjnej, wnioskowej i wyborczej.

Przyjecie porzadku obrad.

Informacja Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej dotyczaca prawidtowosci zwolania

Walnego Zgromadzenia oraz zdolnoéci do podejmowania uchwat.

Odczytanie listy petnomocnictw do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

Przedstawienie sprawozdania finansowego Spdidzielni za 2024 rok wraz z

propozycja przeznaczenia nadwyzki bilansowej - dyskusja i podjgcie uchwat w

zakresie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok oraz przeznaczenia

nadwyzki bilansowej za 2024 rok.

8. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2024 roku -
dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za
2024 rok.

9. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 rok - dyskusja
i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024
rok.

10.Prezentacja wnioskéw polustracyjnych z lustracii dziatalnosci Spétdzielni w latach
2022 - 2024 oraz informacja o realizacji wnioskdéw polustracyjnych — dyskusja i
podjecie uchwaty.

11.Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu za 2024
rok.

12. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej SM ,Zagajnik” w Lodzi na nowg kadencje 2025-
2028. :

13.Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie zobowigzania Zarzadu Spotdzielni do
przystapienia w poczet cztonkdw Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych.

14.Dyskusja i podjecie uchwaty dotyczgcej monitoringu wizyjnego osiedla.

15.Dyskusja i podjecie uchwaly dotyczacej zmiany zapisu przyznajacego
pierwszenstwo w dostepie do miejsc parkingowych w zasobach Spétdzielni
SM ,Zagajnik” w Regulaminie uzytkowania parkingdw i miejsc
postojowych zarzadzanych przez Spoldzielnie Mieszkaniowa .Zagajnik” z
siedziba w Lodzi.

16.Informacja o realizacji wnioskdw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w dniu
12.06.2024 roku.

17.Prezentacja przez Komisje Wnioskowa zgtoszonych wnioskow: dyskusja i
gltosowania.

18.Zamkniecie obrad.

nawh=
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Informujemy, ze Cztonkowie Spétdzielni moga, zapozna¢ sie w biurze Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Zagajnik” w kodzi, przy ul. Radlifiskiej 3, pokéj nr 3 z wnioskiem i
projektem uchwaty Cztonkéw naszej Spétdzielni.




Cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” maja prawo zgtaszac poprawki do
projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, tj.
do 26.05.2025 roku.

Wszystkie sprawozdania i projekty uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, znajduja, sie w biurze Spotdzielni w kodzi przy ul. Radlinskiej 3 oraz na
stronie internetowej smzagajnik.com w zaktadce ,Sprawozdania - Materialy Walne
Zgromadzenie 2025”, Login i hasto do pobrania w siedzibie Spétdzielni. Kazdy z cztonkdw
SM ,Zagajnik” w todzi ma prawo do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Przypominamy, ze cztonkowie Spéidzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu mogg,
zgtasza¢ kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej w trakcie obrad Walnego
Zgromadzenia do momentu zamknigcia listy kandydatéw,

Zarzad
SM ,,Zagajnik” w Lodzi

) Pe!nomor?‘:":;Zarzqdu
S| ,,Zaga}. 5" w Lodzi
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
STADAINEK t6dz, dnia 8 maja 2025 roku
91-848 tadz, ul, H. Radlinskiej 3

tel, 556-48-85
REGON 471214408 ZAWIADOMIENIE

NIP 724-10-00-175 ) . ) .
Dziatajac na podstawie art. 8 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spoizielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. Z 2021 r. poz. 1208 ze zm.) oraz § 29 ust. 1
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” z siedziba w todzi, Zarzad w uzgodnieniu z
Rada Nadzorcza SM ,Zagajnik” w todzi - zwotuje Walne Zgromadzenie SM «Zagajnik"”
z siedziba w_kodzi. Odbedzie sie ono w dniu 30 maja 2025 r. o godz. 17:30 w
siedzibie Spéidzielni Mieszkaniowe]j Doty - Marysifiska przy ulicy Nowopolskiej 12/14.

PORZADEK OBRAD

Otwarcie obrad.

Wybor Prezydium.

Wybér Komisji: mandatowo-skrutacyjnej, wnioskowej i wyborczej.

Przyjecie porzadku obrad.

Informacja Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej dotyczaca prawidtowosci zwotania

Walnego Zgromadzenia oraz zdoinosci do podejmowania uchwat.

Odczytanie listy petnomocnictw do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

Przedstawienie sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2024 rok wraz z

propozycja przeznaczenia nadwyzki bilansowej - dyskusja i podjecie uchwat w

zakresie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok oraz przeznaczenia

nadwyzki bilansowej za 2024 rok.

8. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spotdzielni za 2024 roku -
dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za
2024 rok.

9, Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 rok - dyskusja
i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024
rok.

10.Prezentacia wnioskéw polustracyjnych z lustracji dziatalnosci Spotdzielni w latach
2022 - 2024 oraz informacja o realizacji wnioskoéw polustracyjnych - dyskusja i
podjecie uchwaty.

11.Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu za 2024
rok.

12.Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej SM ,Zagajnik” w kodzi na nowa kadencje 2025~
2028.

13.Dyskusja | podjecie uchwaly w sprawie zobowigzania Zarzgdu Spotdzielni do
przystapienia w poczet cztonkéw Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych.

14, Dyskusja i podjecie uchwaly dotyczacej monitoringu wizyjnego osiedla.

15.Informacja o realizacji wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w dniu
12.06.2024 roku.

16.Prezentacja przez Komisje Wnioskowa zgtoszonych wnioskow: dyskusja i
gtosowania.

17.Zamkniecie obrad.

N

No

Informujemy, iz uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu_moga_tylko czlonkowie
Spétdzielni za okazaniem dowodu osobistego lub ich petnomocnicy za okazaniem dowodu
osobistego i pelnomocnictwa udzielonego na piSmie pod rygorem niewaznosci, ktére
bedzie dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Wszystkie sprawozdania i projekty uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, znajduja sie w biurze Spétdzieini w kodzi przy ul. Radlinskiej 3 oraz na
stronie internetowej smzagajnik.com w zakfadce ,Sprawozdania - Materialy Walne
Zgromadzenie 2025” Login i hasto do pobrania w siedzibie Spétdzielni. Kazdy z czionkéw
SM ,Zagajnik” w kodzi ma prawo do zapoznania sig z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Czionkowie Spéidzielni majg prawo zgtasza¢ w siedzibie SM
,Zagajnik” w kodzi przy ul. Radlinskiej 3 do dnia 14.05.2025 roku do _godz. 18:00.




Projekt zgtaszanej uchwaly musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw. Termin
zgtaszania poprawek do projektow uchwat uptywa z dniem 26.05.2025 roku.

Informujemy réwniez, ze kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej nalezy zgtaszac
w biurze Spéidzielni do dnia 14.05.2025 roku do godz. 18:00. Ponadto czionkowie
Spétdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu moga, zgtaszad kandydatéw na czionkow
Rady Nadzorczej w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia do momentu zamkniecia listy
kandydatow.

Zarzad
SM ,Zagajnik” w Lodzi

) Peinomocnik Zarzadu
SR Zagaj ui!«{"” w Lodii

Katarzyna ﬂéha!ska




